Verwaltungsgemeinschaft Miihlacker / Otisheim
8. Anderung Flichennutzungsplan 2025
"Wohnbaufldche Pferchacker" in Lienzingen

Stand: 28.05.2024

Miihlacker Otisheim

Verfahrensvermerke

Der gemeinsame Ausschuss der Verwaltungsgemeinschaft Muhlacker / Otisheim
hat in seiner Sitzung am 20.02.2024 die Aufstellung und friihzeitige Beteiligung
des Flachennutzungsplans 2025 8. Anderung "Wohnbauflache Pferchacker"
beschlossen.

Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung durch den
1. gemeinsamen Ausschuss
gemaR § 2 Abs. 1 BauGB 20.02.2024

2. Ortsiibliche Bekanntmachung der Friihzeitigen Beteiligung
gemaf § 3 Abs. 1 BauGB

02.03.2024

3. Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit - Planeinsicht
gemal § 3 Abs. 1 BauGB

04.03.2024 bis 05.04.2024

4. Friihzeitige Unterrichtung der Behérden und

sonstiger Trager 6ffentlicher Belange 04.03.2024 bis 05.04.2024
gemal § 4 Abs. 1 BauGB

mit Schreiben vom 04.03.2024

5. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss des Flachennutzungsplans 2025 8.
Anderung "Wohnbaufléche Pferchacker" durch den gemeinsamen
Ausschuss gemal § 3 Abs. 2 BauGB

09.07.2024

6. Ortsiibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB 14.12.2024

7. Offentliche Auslegung des Planentwurfs
geman § 3 Abs. 2 BauGB

16.12.2024 bis 24.01.2025



8.

10.

11

. Ausgefertigt

Einholung von Stellungnahmen von Behérden

und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum Planentwurf und
Benachrichtigung von der 6ffentlichen Auslegung

gemal § 4 Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB

mit Schreiben vom 09.09.2024 bis 11.10.2024

Die Verwaltungsgemeinschaft Mihlacker-Otisheim hat mit Beschluss des
gemeinsamen Ausschuss vom 09.07.2024 den Flichennutzungsplan
2025 8. Anderung "Wohnbaufliche Pferchicker"

in der Fassung vom 28.05.2024 beschlossen

Planbeschluss am: 08.04.2025
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Die Erteilung der Genehmigung des Flachennutzungsplans 2025

8. Anderung "Wohnbauflache Pferchacker” in Lienzingen

wurde am 2&.,06..2025 gemaR § 6 Abs. 5 BauGB

ortliblich bekannt gemacht. Der Flachennutzungsplan 2025 8. Anderung
"Wohnbauflache Pferchacker" in Lienzingen ist damit wirksam.
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Flichennutzungsplan 2025 Miihlacker Otisheim

8. Anderung ,,Wohnbauflache Pferchicker” Miihlacker — Lienzingen Begriindung

1. Anlass der Planung

Anlass der Planung ist die starke Nachfrage an Wohnraum. Die Stadt Muhlacker hat im Nor-
den des Ortsteils Lienzingen die Mdéglichkeit diesem Druck entgegenzuwirken. Die Darstel-
lung des wirksamen Flachennutzungsplans 2025 stellt hier ein geplante Wohnbauflache dar
und zeigt damit eine mogliche Erweiterung des Siedlungskérpers auf.

In der Sitzung des Gemeinderats am 29.09.2020 (Sivola 064/2020) hatte der Gemeinderat
aufgrund der erheblichen Nachfrage im Wohnbaubereich einer GebietsvergroRerung zuge-
stimmt.

Im weiteren Verfahren wurde daher die GrolRe Gebietsvariante mit Anbindung an das be-
stehende Wegesystem im Norden weiterverfolgt.

Vorteile dieser Variante waren:

+ 0konomische Verfahrensdurchfiihrung in Bauleitplanung, Umlegung, ErschlieBung.
+ Befriedigung des aktuell erhéhten Baulandbedarfs.

- Akzeptanz unter den Anwohnern

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplanverfahren erfolgte am 24.06.2019 (Sivola
099/2019). Der wirksame Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Miihlacker —
Otisheim stellte im Bereich des Vorentwurfs zum Bebauungsplan ,Pferchicker” eine geplan-
te Wohnbauflache dar. Das Bebauungsplanverfahren wurde nach § 13 b Baugesetzbuch ein-
geleitet, auf eine friihzeitige Beteiligung wurde nicht verzichtet. Der Flachennutzungsplan
sollte demnach wie in den § 13 und 13a BauGB an die Festsetzungen des Bebauungsplans
angepasst werden.

Mit dem Urteil des Bundesverwaltungsgerichts vom 18.07.2023 wurde jedoch § 13b BauGB
fir nicht vereinbar mit den Anforderungen der Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Par-
laments und des Rates vom 27.Juni 2001 {ber die Priifung der Umweltauswirkungen be-
stimmter Plane und Programme erklart.

§13b BauGB ist aufgrund des Urteils nicht mehr anwendbar.

Da es sich bei der Gebietserweiterung um einen beidseitig angebauten StralRenzug handelt,
ist diese nicht vom Ausformungsspielraum gedeckt. Eine Anderung des wirksamen Flachen-
nutzungsplan 2025 der Verwaltungsgemeinschaft Miihlacker-Otisheim wird in diesem Be-
reich erforderlich.

2. Anderungsinhalte und Begriindung zur Anderung

2.1 Alternative Planungsmoglichkeiten

Im Rahmen des Flachennutzungsplans wurden alternative Bauflachen gepriift. Die in diesem
Zusammenhang untersuchte alternativ Flache ,Eichert” tangiert ebenfalls den Bodenschutz
und weist gegeniiber der Flache Pferchdcker Nachteile auf.

Baugebiet Eichert

Im wirksamen Flachennutzungsplan 2025, wirksam seit 28.09.2013, ist der Grof3teil der der
Wohnbauflache ,Pferchacker” als geplante Wohnbaufldache dargestellt. Da die Ausweisung
als Wohnbauflache zu Lasten einer bisher landwirtschlich genutzten Flache erfolgte, wurde
das Plangebiet im FNP-Verfahren wie andere Landwirtschaftsflachen auch, einer Abwagung
unterzogen. Hierbei wurden alternative Standorte untersucht und bewertet. Die Kriterien,
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Flichennutzungsplan 2025 Miihlacker Otisheim

8. Anderung ,,Wohnbauflache Pferchicker” Miihlacker — Lienzingen Begriindung

die bei dieser Bewertung angewendet wurden, wurden in der Begriindung zum wirksamen
FNP 2025 dargelegt. Fiir die Hereinnahme der Flache Pferchacker wurde die Entwicklung ei-
ner anderen Bauflache in Lienzingen (Eichert) nicht weiterverfolgt. Auch die alternativ un-
tersuchte Flache Eichert tangiert den Bodenschutz. Sie weist gegenlber der Flache
Pferchacker zusatzlich folgende Nachteile auf:

= Schwierige ErschlieBung und Topographie des Gelandes

= Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

= Dominierende Lage Giber dem Schmietal und gegeniliber dem historischen
Ortskern

= Schwierige landschaftliche Einbindung aufgrund Topographie

Bodenschutzaspekte sind insofern bereits bei der Standortwahl im FNP-Verfahren abgewo-
gen worden.

Die Bevolkerungsentwicklung auf deren Basis die zukiinftigen Wohnbauflachenausweisun-
gen fir den FNP 2025 erfolgten, haben sich deutlich positiver entwickelt als prognostiziert.
In Konsequenz wurde der Stadt Mahlacker nur ein geringeres Kontingent an neuen Wohn-
bauflachen zugebilligt, sodass sie sich aktuell mit einem hohen Nachfragedruck konfrontiert
sieht. Die geminderte Zuweisung von Wohnbauflachenkontingenten fihrte dazu, dass in Li-
enzingen nur noch eine verfligbare Wohnbaufldache vorhanden ist, namlich das hier in Rede
stehende Gebiet ,Pferchacker”. Hinzu kommen die nicht verfligbaren bzw. nicht generierba-
ren Innenbereichspotenziale. In Lienzingen wurden im Jahr 2021 zehn Baullicken erhoben,
wovon allerdings sieben als Hausgarten des Wohngebadudes genutzt werden. Alle Baullicken
in Lienzingen befinden sich in privater Hand und sind somit aullerhalb des Einflussbereichs
der Stadt. Vor diesem Hintergrund erlbrigen sich wesentliche Standortbetrachtungen. Fir
die Entwicklung eines Wohngebietes in dieser GréBenordnung kommen im Ortsteil Lienzin-
gen daher keine weiteren Standorte in Frage.

2.2 Ziel und Zweck der Planung

Ziel ist die Entwicklung eines Wohngebietes fiir die Deckung des 6rtlichen Bedarfs an Wohn-
raum. Im Plangebiet sollen ca. 61 Bauplatze fiir Einfamilien- und Doppelhduser entstehen.
Die Entwicklung des Baugebiets erfolgt im Bebauungsplan tber die planerische Festsetzung
eines allgemeinen Wohngebiets sowie weiteren Festsetzungen zur Art- und dem MalR der
baulichen Nutzung und ist an das slidlich angrenzende Wohngebiet angelehnt.

Das Plangebiet wird tber die Raithstralle an den slidlich angrenzenden Siedlungskorper an-
geschlossen. Im Gebiet selbst erfolgt die ErschlieBung der Grundstiicke Giber eine Ringstra-
Re. Die ErschlieBung der nordlich des neuen Gebiets beginnenden landwirtschaftlichen Fla-
chen erfolgt durch einen neuen, das Plangebiet einrahmenden, landwirtschaftlichen Weg
mit einer Breite von 4,00 m. Die im Nordwesten bestehende Wegeanbindung auf die L 1134
soll bestehen bleiben.

L:\FNP\Anderungen-FNP 2025\FNP 2025 8. Anderung Wohnbaufliche Pferchicker\4 Feststellungsbeschluss\Begriindung\2024-06-06
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Flichennutzungsplan 2025 Miihlacker Otisheim

8. Anderung ,,Wohnbauflache Pferchicker” Miihlacker — Lienzingen Begriindung

3. Ausgangslage

Der Geltungsbereich der 8. Anderung hat eine GréRe von ca. 1,1 ha und liegt am norddstli-
chen Siedlungsrad des Stadtteils Lienzingen. Das Geldnde steigt von Stiden nach Norden
leicht an und bildet eine stadtebaulich zusammengehdérige Flache aus. Die stidliche Grenze
des Geltungsbereichs grenzt an die im wirksamen Flachennutzungsplan 2025 dargestellte
geplante Wohnbauflache ,,Pferchacker” an. Die westliche Begrenzung wird durch die Schiit-
zinger StralSe gebildet. Die nordliche Geltungsbereichsgrenze endet an der Hangkuppe, die
unter topographischen Aspekten das natiirliche Ende der Siedlungsentwicklung darstellt. Die
Ostliche Grenze des Geltungsbereichs verlauft in Verlangerung des stidlich angrenzenden
Wohngebiets.

Abbildung: Ubersicht Lage des Plangebiets

Hastach iy m s
- ) E e
Firsenacker 1|
S i
|
2
Hinteres Tt
interer Reuscherain -
dem {
eim Steimung U
-
langen [
Vorderer Reuscherain
e Scherberital
ube j
dcker
. bl
) - .
Stickel

3.1 Bodenschutzklausel

Die ,, Bodenschutzklausel” des § 1a Abs. 2 BauGB schreibt einen sparsamen und schonenden
Umgang mit Grund und Boden vor. Zur Verringerung der zusatzlichen Flacheninanspruch-
nahme fir bauliche Nutzungen sollen die Moglichkeiten der Innenentwicklung ausgeschopft
sowie neue Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal begrenzt werden. Landwirt-
schaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Um-
fang umgenutzt werden (,,Umwidmungssperrklausel”). Diese Grundsatze sind in der bauleit-
planerischen Abwagung zu berlicksichtigen. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirt-
schaftlich oder als Wald genutzter Flachen soll begriindet werden.

Dabei sollen Ermittlungen zu den Moglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt
werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebidudeleerstande, Bauliicken und andere
Nachverdichtungsmoglichkeiten zahlen konnen.

L:\FNP\Anderungen-FNP 2025\FNP 2025 8. Anderung Wohnbaufliche Pferchicker\4 Feststellungsbeschluss\Begriindung\2024-06-06
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8. Anderung ,,Wohnbauflache Pferchicker” Miihlacker — Lienzingen Begriindung

Sowohl die Bodenschutzklausel als auch die Umwidmungssperrklausel sind als Abwagungs-
direktiven zwar dahingehend zu verstehen, dass sie als gewichtige Belange in der Abwagung
sorgsam zu priifen sind. Sie kdnnen aber im konkreten Einzelfall gegenliber anderen, eben-
falls schitzenswerten Belangen zuriickgestellt werden.

Die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklausel schlieBen somit die Neuauswei-
sung von Bauland in bisher unbebauten Bereichen nicht aus, auch wenn dadurch erstmals
Natur und Landschaft in Anspruch genommen werden. § 1 a Abs. 2 BauGB enthalt somit
kein ,Versiegelungsverbot” und keine ,Baulandsperre”, nach dem Verstdandnis, dass eine
Weiterentwicklung nicht oder nur dann maéglich ist, wenn innerdértliche Entwicklungsmog-
lichkeiten ausgeschopft sind, auch wenn grundsatzlich eine prioritare Ausnutzung der In-
nenentwicklungspotenziale besteht. Die Neuinanspruchnahme von Flachen im AuRenbe-
reich stellt das BauGB stattdessen in den Gesamtzusammenhang der Abwéagung.

3.2 Bedarfserklarung

Die Notwendigkeit zur Ausweisung weiterer Wohnbauflachen im AuRenbereich entgegen
den Vorgaben des § 1a Abs. 2 BauGB, basiert im Wesentlichen auf folgenden Aspekten:

e Geringe Wohnbauflachenreserven auf Ebene des FNPs, die auf Basis einer nicht ein-
getretenen Bevolkerungsentwicklung festgelegt wurden.

e Nicht geniligend generierbare Innenentwicklungspotenziale.

e Wanderungsgewinne sind erforderlich um die in Lienzingen noch gut funktionieren-
de soziale Infrastruktur tragfahig zu halten.

e Deutschlandweit eine Tendenz zu schrumpfender und auch alternder Bevolkerung in
landlich gepragten Bestandsgebieten zu beobachten ist und diese durch Wande-
rungsgewinne ausgeglichen werden kann.

e Der Stadtteil Lienzingen ist seit zwei Jahrzehnten bei der Baulandentwicklung unbe-
ricksichtigt geblieben. Gleichzeitig wurden die inneren Potenziale, durch die erfolg-
ten privaten Sanierungsmalinahmen im Ortskern ausgeschopft. In Lienzingen sind
zum 31.12.2022 insgesamt 9 Bauliickenvorhanden, davon werden 7 Baullicken als
Garten des angrenzenden Wohngebadudes genutzt.

e Die Flachendarstellungen im Flachennutzungsplan 2025 beriicksichtigen die tatsach-
liche eingetretene Bevolkerungsentwicklung und die immens gestiegene Nachfrage
nach Bauland nicht.

3.3 Bevolkerungsprognose

Der Stadt Mihlacker wurden bei der Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2025 durch
das Regierungsprasidium anstatt der selbst ermittelten 42 ha nur 32 ha Wohnbauflachen
anerkannt. Die Stadt Mihlacker war seinerzeit von einer Bevolkerungszahl von 26.500 im
Jahr 2025 ausgegangen. Das Regierungsprasidium hatte bei seiner Prognose hingegen auf
die Bevolkerungsvorausrechnung des Statistischen Landesamtes aus dem Jahr 2010 abge-

L:\FNP\Anderungen-FNP 2025\FNP 2025 8. Anderung Wohnbaufliche Pferchicker\4 Feststellungsbeschluss\Begriindung\2024-06-06
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8. Anderung ,,Wohnbauflache Pferchicker” Miihlacker — Lienzingen Begriindung

stellt, welche fiir Mihlacker bis zum Zieljahr 2025 einen Bevolkerungsriickgang auf 24.385
Einwohner prognostizierte.

Bei der Bevolkerungsvorausberechnung des Statistischen Landesamtes wurden lokale Be-
sonderheiten nicht beriicksichtigt. So wurde in Miihlacker nach dem Wohngebiet
»Stockach”, rund ein Jahrzehnt kein neues Baugebiet mehr entwickelt. Dieser Umstand so-
wie die sinkenden HaushaltsgroRen (Trend der Singularisierung) mit einem stetig steigenden
Wohnflachenbedarf pro Einwohner, haben in Miihlacker in den 2000er Jahren zu ricklaufi-
gen Bevolkerungszahlen gefiihrt. In der Bevolkerungsvorausrechnung des Statistischen Lan-
desamtes wurde diese riicklaufige Entwicklung der 2000er Jahre fortgeschrieben, ohne zu
bericksichtigen, dass zukinftig wieder Wanderungsgewinne durch Wohnbauflachenent-
wicklungen und innerstadtische Nachverdichtungen / Revitalisierungen zu erwarten sind.
Mit den letztlich anerkannten 32 ha wurden fiinf Wohngebiete von der Genehmigung aus-
genommen.

Aktuelle Bevolkerungszahlen (26.591 Einwohner im Jahr 2/2023, Stala) zeigen, dass sogar
die von der Stadt Mhlacker prognostizierten 26.500 Einwohner fiir das Zieljahr 2025 friih-
zeitig Uberschritten wurden. Ein Bevolkerungsriickgang kann nicht festgestellt werden.

Ferner ist davon auszugehen, dass diese Entwicklung und somit auch die Nachfrage nach
Wohnbaugrundsticken im Umland von Stuttgart/ Karlsruhe nicht abflachen wird.

Als Mittelzentrum muss die Stadt Mihlacker, um ihrer zentral6rtlichen Funktion gerecht zu
werden, neben dichtem und flachensparsamem Wohnungsbau in der Kernstadt, wie im
Baugebiet ,Ziegelei”, auch in den landlich gepragten Ortsteilen Wohnbauland bereitstellen.

34 Innenentwicklungspotenziale

Die Stadt Mihlacker hat Ende 2019 eine Umfrage durchgefiihrt. Hierfiir wurden alle Eigen-
timer der damals vorhandenen 254 (Sivola 213/2019) Baullicken angeschrieben. Bei einem
Ricklauf von 48% gaben 56 Eigentiimer an, die Baullicke selbst bebauen zu wollen. Wobei
hiervon 20 Bauliickeneigentiimer angaben, dass dies in 5-10 Jahren geschehe und bei 15
Bauliickeneigentiimern in Gber 10 Jahren. Es wird davon ausgegangen, dass es sich bei den-
jenigen Grundstlicken, deren Eigentiimer nicht geantwortet haben um sogenannte , Enkel-
grundstiicke” handelt. Dass all diese Grundstiicke tatsdchlich einmal von den Nachkommen
bebaut werden, scheint zweifelhaft.

11 % der Ricklaufer gaben an ihren Bauplatz spater einmal verkaufen zu wollen. Die Bau-
platze werden daher vorerst als Altersvorsorge/ Wertanlage im Eigentum gehalten (eine
Bauverpflichtung fiir Neubaugebiete gibt es erst seit 2011). Um diesem Phdanomen entge-
genzuwirken, werden zukinftig und somit auch beim Baugebiet , Pferchacker” alle Bauplat-
ze mit einer Bauverpflichtung versehen.

Runtergebrochen auf den Ortsteil Lienzingen stellt sich die Situation wie folgt dar: Im Jahre
2022 verzeichnete der Ortsteil rund 9 Baullicken, von denen allerdings 7 Stiick als Hausgar-
ten des benachbarten Wohnhauses genutzt werden. Samtliche Baullicken in Lienzingen be-
finden sich in privater Hand und somit auRerhalb des Einflussbereichs der Stadt. Hinzu
kommt, dass das letzte Baugebiet (,Vordere Raith“) bereits in den 1990er Jahren aufgesie-
delt wurde. Bauplatze fiir die Eigenentwicklung sind daher seit Jahren nicht verfligbar, mit
der Konsequenz von Abwanderungstendenzen.
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8. Anderung ,,Wohnbauflache Pferchicker” Miihlacker — Lienzingen Begriindung

Im Ergebnis lasst sich feststellen, dass 7 von 9 vorhandenen Bauliicken dem Markt nicht zur
Verfligung stehen bzw. ausgeschopft sind.

Fiir den Ort Lienzingen, der bislang noch lber eine funktionierende eigene soziale Infra-
struktur (Kindergarten, Schule, Arztpraxen, etc.) verfligt und in dem es ein vielfiltiges Ver-
einsleben gibt, ist es von enormer Bedeutung, dass die Bevolkerungszahlen nicht weiter sin-
ken. Vielmehr muss diesem Trend, nachdem Lienzingen bei der Baulandentwicklung liber
zwei Jahrzehnte unbericksichtigt blieb, entgegengewirkt werden.

Der Landesentwicklungsplan und der Regionalplan weisen die Stadt Muhlacker als Mittel-
zentrum aus. Damit wurde Muhlacker mit seinen Stadtteilen als ein Siedlungsschwerpunkt
bestimmt. Die Versorgung der Bevolkerung mit Wohnbauflachen hat somit eine entspre-
chend hohe Bedeutung.

Die Entwicklung von Flachen wie das Plangebiet sind unabdingbar, um neben den innerstad-
tischen Wohnungsbau (Plangebiet ,Alte Ziegelei”) in verdichteter Bauweise, auch der wei-
terhin starken Nachfrage nach Einfamilienhausgrundstiicken in den ldandlich gepragten
Stadtteilen gerecht zu werden. Mit der vorliegenden Planung soll der bestehende Siedlungs-
korper angemessen erweitert werden. Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Sied-
lungsabrundung im Nordosten von Miuhlacker-Lienzingen, die stddtebaulich geeignet und
sinnvoll ist. Um einer flachensparsamen Bauweise gerecht zu werden, wird im Bebauungs-
plan fiir Teilbereiche eine Doppelhausbebauung festgesetzt

Im vorliegenden Fall wurde in Ermangelung geeigneter Innenbereichspotenziale bzw. wei-
testgehend ausgeschopfter Potenziale auf Ebene des Flachennutzungsplans der Belang Si-
cherung der Wohnbediirfnisse der Bevolkerung, Ermoéglichung der Eigentumsbildung weiter
Kreis der Bevolkerung, Berlicksichtigung der Anforderungen kostensparenden Bauens nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB in der Abwagung aller Belange ein starkeres Gewicht zugeschrieben.

34 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt tber die RaithstralRe sowie im Norden liber die Zai-
sersweiher Stral3e. Eine weitere potenzielle Anbindung, die Schitzinger Stral3e, ist im nordli-
chen Bereich nur fiir den landwirtschaftlichen Verkehr freigegeben.

Mittelfristig soll das Plangebiet eine leistungsfdahige Nordanbindung an die L 1134 erhalten.
Hierbei soll die Zaisersweiher Stral’e im nordlichen Verlauf begradigt werden (BaumaBnah-
me des Landes). Von dem begradigten Teilstlick soll dann eine direkte Zufahrt zum Bauge-
biet hergestellt werden. Diese Fallkonstellation sowie die Variante ohne eine solche Nord-
anbindung wurden gutachterlich untersucht.

4. Planungsrechtliche Situation
41 Landes- und Regionalplanung

Landesentwicklungsplanung 2002

3.1.9 (Z) Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind Mog-
lichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Baulliicken und Baulandreserven zu
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8. Anderung ,,Wohnbauflache Pferchicker” Miihlacker — Lienzingen Begriindung

berlicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlastenflachen neuen Nutzungen zuzufiih-
ren. Die Inanspruchnahme von Béden mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt und
die Landwirtschaft ist auf das Unvermeidbare zu beschranken.

Regionalplanung Nordschwarzwald 2015 (Auszug)
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Quelle: Homepage des Regionalverbandes Nordschwarzwald

Der Geltungsbereich der 8. Anderung des Flichennutzungsplans ,, Wohnbaufliche
Pferchacker” in Miihlacker — Lienzingen tangiert den Randbereich eines eines Regionalen
Griinzuges. Der wiederum Lienzingen komplett umschlieRt. Die Funktionalitat des
Regionalen Griinzuges wird durch die Sieedlungserweiterung mit direktem Anschluss an den
Siedlungskorper nicht beeintrachtigt.

Ebenso liegt der Geltungsbereich in einem Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft (G 3.3.3)
sowie in einem Bodenschutzgebiet (G 3.3.1). Zur Abwagung dieser Aspekte wird auf Kapitel
3.1 bis 3.4 verwiesen.
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4.2 Flachennutzungsplan Miihlacker — Otisheim 2025

Abbildung: Wirksamer Flachennutzungsplan 2025 der vereinbarten Verwaltungsgemein-
schaft Miihlacker — Otisheim im Bereich der ,Wohnbaufldche Pferchiacker” in Mihlacker Li-

enzingen
\

AT
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Abbildung: Rdumlicher Geltungsbereich der 8. Anderung des Flichennutzungsplans 2025
der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Mihlacker — Otisheim im Bereich der ,Wohn-
bauflache Pferchacker” in Mihlacker Lienzingen
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Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Absatz 1 BauGB erfolgte im Wege ei-
ner 6ffentlichen Auslegung der Planunterlagen.

Die beiden Verfahren zu Bebauungsplan und Flachennutzungsplananderung werden gemaf
§ 8 Absatz 3, Satz 1 Baugesetzbuch im Parallelverfahren betrieben.

5. Plandarstellung

Insgesamt sollen 1,1 ha zuséatzlich zu der im wirksamen Flachennutzungsplan 2025 darge-
stellten und genehmigten Wohnbauflache beansprucht werden, gegenliber dem wirksamen
Flachennutzungsplan erhoht sich die Flachendarstellung entsprechend.

Der Standort befindet sich am nordlichen Rand des Stadtteils Lienzingen in Erweiterung der
dargestellten geplanten Bauflache , Pferchacker”

Es ist geplant mit der Bebauung nicht iber die natirliche Grenze der Kuppe hinaus zu ge-
hen.
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51 Bedarfsermittlung nach Plausibilitatsprifung

Daten:

Einwohnerzahl des Einwohnermeldeamts der Stadt Miihlacker 12/2010: 25.191 EW
Prognose (Stala) 2025: 26.297 EW (25.04.2024)

Einwohnerzahl am 31.08.2023 (Stala) 26.646 EW

Einwohnerzahl am 31.12.2023 (EMA Miuhlacker) 27.075 EW

1. Ermittlung fiktiver Einwohnerzuwachs EZ 1 Bedarf aus Belegungsdichteriickgang

EW (2010) x 0,3 x 15 Jahre = EZ1
100

25.191* x0,3x15 =1.134=EZ1
100

*Einwohnerzahl des Einwohnermeldeamtes der Stadt Miihlacker im Ausgangsjahr 2010

Flachennutzungsplan 2025  Verwaltungsgemeinschaft ,Miihlacker - Otisheim* — Begriin-
dung

Tabelle 38:  Verteilungsmodell fiir neue Wohnbauflachen

Einwohner
Stand 2010 % Anteil neuer
(Quelle % Anteil der Planungen Baufléchen aus
EMA) Einwohner Prognose aus FNP 2025 Gesamtplanung
Stand 31.12.2010 in % WE in%
Miihlacker mit Diirrmenz 14.116 56.04 1088 73,41
Enzberg 3.892 15,45 125 8,43
GroRglattbach 1.299 5,16 73 4,93
Lienzingen 2.097 8,32 50 3,37
Lomersheim 2791 11,08 73 4,93
Miihlhausen 996 3,95 73 4,93
Gesamt Miihlacker 25.191 100,00 26.500 1.482 100,00

2. Ermittlung prognostizierte Einwohnerentwicklung EZ 2 im Planungszeitraum

Prognostizierte Einwohnerzahl im Jahr 2025 abziiglich Einwohnerzahl Zeitpunkt Planaufstel-
lung

26.297* — 25.191 = 1.106 = EZ2 = prognostizierte Einwohnerentwicklung
(* Stat. Landesamt 2022)
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3. Ermittlung Wohnbaufldchenbedarf aus Belegungsdichteriickgang und prognosti-
zierter Einwohnerentwicklung

EZ1 + EZ2 = EZ = 2.240

Prozentuale Beriicksichtigung des weniger verdichteten ldndlichen Raumes der Stadtteile
Miihlhausen, Lienzingen, GroRglattbach, Lomersheim und Enzberg mit einem Dichtewert
von 50 EW/ha:

Miihlacker: 56,04 % = 1.255 EW Dichtewert 80 EW/ha = 15,7 ha
Stadtteile: 43,96% = 985 EW Dichtewert 50 EW/ha = 19,7 ha

= 35,4 ha Gesamtbedarf
(Hierbei geht das Stat. Landesamt von einem Riickgang der Einwohnerzahl bis 2025 von 429 EW aus).

Im wirksamen Flachennutzungsplan 2025 wurden 30,5 ha neue Bauflache genehmigt. Bean-
tragt wurden in 2013 insgesamt 42,4 ha /1.462 WE. 11,9 ha Wohnbauflache wurden von der
Genehmigung ausgenommen. Begriindet wurde dies mangels des damals festgestellten Be-

darfs.

Bei einer Berlcksichtigung der tatsachlichen Bevélkerungsentwicklung ergibt sich jedoch ein
Bedarf von mindestens 35,4 ha Wohnbauflache (d.h. 4,9 ha mehr als im genehmigten Fla-
chennutzungsplan 2025).

Im Folgenden wird der zusitzliche Flichenbedarf aufgrund der Anderungen 8. ,,Wohnbau-
flache Pferchacker” Miihlacker — Lienzingen und 9. ,,Wohnbauflache Bauerngewand” Mihl-
acker — Muhlhausen dargestellt:

Beantragte Baufli- | Genehmigte Pla- | Im FNP 2025 ge- | Zur Anderung be- | Gesamtflichenanteil
chenanderung nung aus FNP 1985 | nehmigt antragt

»,Wohnbauflidche - 50 WE / 2,2 ha* 1,1 ha 3,3 ha

Pferchacker”

»Wohnbauflidche 73 WE /2,9 ha 43 WE /1,8 ha* 1,1 ha 2,9 ha
Bauerngewand”

Zusatzliche Wohnbauflache Ca. 2,2 ha

* Flachenkorrektur aus aktueller Katastergrundlage

Durch die geringfligige Erweiterung der beiden Wohnbauflachen ,Wohnbauflache
Pferchacker” in Lienzingen und ,, Wohnbauflache Bauerngewand” in Mihlhausen um jeweils
1,1 ha entstehen 60 zusatzliche Wohneinheiten auf einem Flachenzuwachs von 2,2 ha damit
liegt die Erweiterung noch unterhalb des o.g. Mehrbedarfs von 4,9 ha.

Aufgrund der nicht eingetroffenen Prognose des statistischen Landesamtes, welche einen
Bevolkerungsriickgang vorsah, kann diese geringfiige Erweiterung gegeniiber dem geneh-
migten FNP 2025 gerechtfertigt werden. Durch die stattdessen eingetretene Bevélkerungs-
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Begriindung

entwicklung mit einem Stand von 26.646 EW (3. Quartal 2023) liegt der tatsachliche Bedarf

deutlich hoher.

5.2

Begriindung der erweiterten Flacheninanspruchnahme

Bestand

| Planung

Wirksamer Flachennutzungsplan 2025 der Verwaltungsgemeinschaft Miihlacker-Otisheim
8. Anderung " Wohnbauflache Pferchicker " Miihlacker-Lienzingen

5

ey

I

1,1 ha landwirtschliche Flache

1,1 ha Wohnbauflache

Bestand ‘

Planung

Wirksamer Flachennutzungsplan 2025 der Verwaltungsgemeinschaft Miihlacker-Otisheim

9. Anderung " Wohnbaufliche Bauerngewand "

Muhlacker-Mhlhausen
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1,09 ha landwirtschaftliche Flache

1,09 ha Wohnbauflache
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8. Anderung ,,Wohnbauflache Pferchicker” Miihlacker — Lienzingen Begriindung

Das Plangebiet Pferchacker hat eine GesamtgréRe von 3,3 ha. Aus dem stadtebaulichen Entwurf er-
geben sich ca. 61 Wohneinheiten, bei einer Belegungsdichte von 2,2 (Stala. 2022) ergibt sich eine
Einwohnerdichte von 41 EW/ha. Diese Abweichung von den im Regionalplan 2015 geforderten Dich-
tewerten von 80 EW/ha fur Mittelzentren wird durch eine im Bebauungsplan ,Alte Ziegelei“ deutlich ho-
here Dichte von 90 EW/ha auf einer Bruttowohnbauflachen von 16,2 ha kompensiert. Die Dichtewerte
des Regionalplans von 80 EW / ha werden damit deutlich Uberschritten. Diese Uberschreitung ent-
spricht einer Einwohnerzahl von ca. 162 EW (74 WE) und auf die Flache umgerechnet, einer Flache
von 3,2 ha.

6. Beriicksichtigung der Umweltbelange

GemalR § 2 Abs. 4 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nummer
7 BauGB und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden. Der Umweltbericht mit einer detaillierten Schutzgutbewertung, ein-
schlieBlich der Ermittlung des Kompensationsbedarfs sowie der Darlegung der Vermei-
dungs- und Minimierungsmafinahmen wird als gesonderter Teil Bestandteil der Begriin-
dung.

Im Rahmen des Bebauungsplans ,,Pferchacker” wurde eine Umweltpriifung gemafR § 2a
BauGB durchgefiihrt und ein Umweltbericht erstellt. Es wurden voraussichtliche Umwelt-
auswirkungen ermittelt und bewertet sowie MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und
zum Ausgleich dargestellt, die im Rahmen des Bebauungsplans ,Pferchacker” festgeschrie-
ben bzw. gesichert werden.

Es wird in diesem Zusammenhang auf den im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans ,Pferchacker” erstellten Umweltbericht verwiesen.

7. Zusammenfassung der Ergebnisse aus dem Umweltbericht

Aus der Bestandsbewertung geht hervor, dass die Schutzgiter Gberwiegend von mittlerer
Bedeutung sind. Der vorhandene Biotopkomplex besitzt eine liberwiegend geringe Bedeu-
tung. Im Planungsgebiet befindet sich jedoch das hochwertige, gesetzlich geschiitzte Biotop
,Hecke am Schitzinger Weg”. Dem Schutzgut Boden kommt anhand LGRB-Daten eine mitt-
lere bis hohe Bedeutung zu. Das Schutzgut Klima dient als Kaltluftentstehungsflache der
Durchliiftung des angrenzenden Wohngebietes.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Durch die geplante Bebauung geht ein Biotopkomplex aus Ackerflachen, Feldhecke, Tro-
ckenmauer, Wirtschafts- und Graswegen, Grasreicher Ruderalvegetation und Garten verlo-
ren, Lebensraumbeziehungen werden ge- bzw. zerstort.

Artenschutz

Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG (Totung, Storung des Erhaltungszustandes
der lokalen Population, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) werden unter Be-
achtung entsprechender Vermeidungs-/Minimierungs- und vorgezogener MaBnahmen nicht
ausgelost.
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Schutzgut Landschaftsbild
Aufgrund einer entsprechend gestalteten Ein- und Durchgriinung sind keine weithin sichtba-
ren negativen Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Flache/ Boden
Nach der Umsetzung der Planung steigt der Anteil (teil-)versiegelter Flachen auf ca. 67 % der
Planungsgebietsflache. Dies entspricht einer Neuversiegelung von etwa 2,06 ha.

Schutzgut Wasser

Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu erwarten. Das unver-
schmutzte Niederschlagswasser wird zentral in Regenwasserzisternen auf den privaten
Grundstilicken und in die Kanalisation eingeleitet.

Schutzgut Klima

Durch die Bebauung @ndert sich das urspriingliche Kleinklima und die bebaute Flache tragt
nicht mehr zur Kaltluftentstehung bei, sondern ist selbst eine Warmeinsel. Es ist jedoch auf-
grund der guten Durchliftungsverhaltnisse von Lienzingen mit keinen erheblichen Auswir-
kungen auf das Siedlungsklima zu rechnen.

Schutzgut Mensch
Es sind keine gravierenden Auswirkungen auf das Wohnumfeld oder die Erholungseignung
zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Kultur- und Sachguter sind von der Planung nicht direkt betroffen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Es sind keine auBergewdhnlichen Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgitern zu er-
warten.

Zum Eingriffs-Ausgleich innerhalb des Planungsgebiets sind v. a. flachige Pflanzgebote und
Einzelpflanzgebote auf 6ffentlichen und privaten Grundstiicksflachen im Bebauungsplan
festgesetzt. Als HauptkompensationsmaRnahme wurden Okopunkte aus dem Okokonto der
Stadt Muhlacker abgebucht. Daneben finden auch externe MaRnahmen fiir den Artenschutz
auf gemeindeeigenen und privaten Flachen statt, die zudem dem baurechtlichen Eingriffs-
Ausgleich dienen wie z.B. Ansaat von Bluhflachen. Zum Ausgleich des Eingriffs in die gesetz-
lich geschiitzten Feldhecke wird extern eine neue Feldhecke angelegt.

Es wurden im Zuge der Planung unterschiedliche Entwurfsvarianten entwickelt. Im Sinne ei-
nes sparsameren Umgangs mit Grund und Boden die von Norden erschlossenen Grundsti-

cke nachverdichtet, indem dort anstatt freistehenden Einfamilienhdausern, nun Doppelhdu-

ser vorgesehen werden. Zudem wird die Planung an einen Anschluss an die LandesstraBe L

1134 zundchst zuriickgestellt.
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8. Arten umweltbezogener Informationen

Folgende Arten umweltbezogenen Informationen liegen vor:

e Modus Consult, 2022: Fachbeitrag Verkehr, Stand 10.02.2022.

e Modus Consult, 2022: Fachbeitrag Schall, Stand 18.02.2022.

e BIOPLAN Ges. f. Landschaftsokologie und Umweltplanung, 2016: Spezielle arten-
schutzrechtliche Untersuchungen zum Bebauungsplan ,,Pferchacker” in Mihlacker-
Lienzingen.

e BIOPLAN Ges. f. Landschaftsdkologie und Umweltplanung, 2022: Spezielle arten-
schutzrechtliche Untersuchungen zum Bebauungsplan ,,Pferchacker” in Mihlacker-
Lienzingen, Stand: 18.12.2020, Redaktionelle Anderung: 28.09.2022.

e BIOPLAN Ges. f. Landschaftsokologie und Umweltplanung, 2022: Bebauungsplanver-
fahren , Pferchacker”, Stadt Mihlacker, OT Lienzingen Antrag auf Erteilung einer
Ausnahme nach § 30 Abs. 3 BNatSchG.

e BIOPLAN Ges. f. Landschaftsokologie und Umweltplanung, 2022: Handreichung zur
Umsetzung von ArtenschutzmaBnahmen zum Vorhaben ,,Pferchacker” in Muhlacker,
OT Lienzingen.

e BIOPLAN Ges. f. Landschaftsokologie und Umweltplanung, 2022: Artenschutzrechtli-
ches MafRnahmenkonzept zum Vorhaben Bebauungsplans ,,Pferchacker”,10.02.2022.

e Geotechnik Stuttgart GmbH, 2021: Bebauungsplan Pferchacker, Miihlacker, Stadtteil
Lienzingen, Untergrunderkundung und Geotechnisches Gutachten fir die Erschlie-
Rung, 12.02.2021

e Regierungsprasidium Karlsruhe, Kampfmittelbeseitigungsdienst, 2020: Kampfmittel-
beseitigungsmaBnahmen / Luftbildauswertung, 18.05.2020.

Mihlacker, den 28.05.2024
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Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Pferchacker” in Mihlacker, Gemarkung Lienzingen 1

Rechtliche Grundlage

Inhalt und Ziel des
Bebauungsplans

Darstellung der fiir den
Bauleitplan geltenden
Ziele des Umweltschut-
zes

1.0 Umweltbericht
1.1 Einleitung

Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass fir die Be-
lange des Umweltschutzes im Rahmen der Aufstellung oder Anderung eines
Bauleitplanes nach & 1 Abs. 6. Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltprifung
durchgefiihrt wird, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Die Inhalte des Umweltberichtes richten sich nach der Anlage 1
zum BauGB (8 2aS.2i.V. m. 8§ 2 Abs. 4 BauGB).

Die Stadt Miihlacker beabsichtigt am nordéstlichen Ortsrand von Lienzingen

ein Baugebiet auszuweisen. Um hierfiir die planungsrechtlichen Vorausset-

zungen zu schaffen wurde der vorliegende Bebauungsplan , Pferchacker”

erarbeitet. Die Planung weist folgende Merkmale auf:

e Geltungsbereich des Bebauungsplans insgesamt ca. 3,3 ha

o Allgemeines Wohngebiet (WA), GRZ 0,4 auf ca. 2,4 ha

« Offentliche Verkehrsflachen ca. 0,82 ha

o Offentliche Grunflichen

o flachige und Einzelpflanzpflichten auf privaten und &ffentlichen Grund-
stucksflachen

e CEF-MaBnahmen, sonstige ArtenschutzmaBnahmen

e Externe KompensationsmaBnahmen im Rahmen des Eingriffs-Aus-
gleichs

Beim Planungsgebiet ,Pferchacker” sind vor allem die in Tabelle 1 aufge-
fuhrten Fachgesetze und Rechtsgrundlagen fir die Ziele des Umweltschut-
zes von Belang.

Tabelle 1: Wichtigste zu beachtende Fachgesetze und

fachrechtliche Umweltanforderungen

Relevant fiir Schutzgut

PT|LE|Bo | W |K/L| M |K/S

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) ° °
Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) ® ®

Baugesetzbuch (BauGB) ) ) ) ) ° ° °
Baunutzungsverordnung (BauNVO) [ ) [ [ [ ) [ ) ® )
Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) ° o o ° ° ° °
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG) ° ° ° o L o o
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) o o o o ° ° °
Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg (NatSchG B-W) ° ° ° ° ° o °
Richtlinie des Rates Uber die Erhaltung der wildlebenden o

Vogelarten (79/409/EWG)

Richtlinie des Rates zur Erhaltung der natiirlichen Le- o

bensrdaume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen

(92/43/EWG)

Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzen- | ®
arten Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
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Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Pferchacker” in Mihlacker, Gemarkung Lienzingen 2

Tabelle 1: Wichtigste zu beachtende Fachgesetze und

fachrechtliche Umweltanforderungen

Relevant fiir Schutzgut
PT|LE| Bo | W | KL| M |K/S
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) ° °
TA-Larm °
TA-Luft ° °
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) L
Wassergesetz Baden-Wirttemberg °

Beschreibung der
Prifmethoden
Abgrenzung

Umweltbericht

Eingriffs-Ausgleichs-Bi-
lanzierung

Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der
Informationen

Regionalplan

Die rdumliche und inhaltliche Abgrenzung orientiert sich an den Grenzen
des Planungsgebietes. Fur die im Zusammenhang mit benachbarten Berei-
chen zu betrachtenden Schutzgiiter wurde der Betrachtungsraum erweitert
(textliche Erlduterung).

Die Umweltbelange werden im Umweltbericht systematisch nach den
Schutzgutern verbal abgehandelt:

=  Bestandsaufnahme und -bewertung

Auswirkungen

MaRBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zur Kompensation
Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung.

4 48

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung fiir die Schutzguter Pflanzen und Tiere
sowie Boden erfolgt nach dem Okokontoverfahren’.

Bei den Schutzgltern Wasser, Klima/Luft und Landschaftsbild wird eine ver-
bale Argumentation mit tabellarischer Gegeniberstellung von Eingriff und
Ausgleich erarbeitet (Tabelle 11).

Bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen und Unterla-
gen sind keine auBergewodhnlichen Schwierigkeiten aufgetreten. Fiir einige
der in Anlage 1 Nr. 2b BauGB aufgefiihrten Kriterien liegen keine ortsbezo-
genen Informationen bzw. Untersuchungen vor (z. B. Luftschadstoffe); eine
Prognose kann daher allenfalls allgemein getroffen werden.

1.2 Planerische Vorgaben

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans Nordschwarzwald ist das ge-
plante Baugebiet Uberwiegend als ,Siedlung Planung” dargestellt (vgl. Ab-
bildung 1). Die nordliche Erweiterung des Planungsgebietes geht Gber die
Darstellung ,Siedlung Planung” hinaus und tangiert damit Flachen des regi-
onalen Griinzuges und des Bodenschutzes. Die Funktionen des Regionalen
Grinzuges, welcher Lienzingen komplett umschlieBt, werden durch die
Siedlungserweiterung mit einem direkten Anschluss an den vorhandenen
Siedlungskérper nicht beeintrachtigt. ,Die Bodenschutzklausel [...] /st als
Abwagungsdirektiven zwar dahingehend zu verstehen, dass sie als

! Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Verkehr Gber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durch-
geflihrter MaBnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung - OKVO) Vom 19. Dezember 2010
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Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Pferchacker” in Mihlacker, Gemarkung Lienzingen 3

Abbildung 1:

Auszug aus dem Regio-
nalplan Nordschwarz-
wald3, Planungsgebiet
siehe rote Schraffur

Flachennutzungsplan

gewichtige Belange in der Abwagung sorgsam zu prufen sind. Sie kdnnen
aber im konkreten Einzelfall gegenuber anderen, ebenfalls schitzenswerten
Belangen zurlickgestellt werden (z. B. Sicherung der Wohnbedurfnisse der
Bevolkerung, Ermdglichung der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdl-
kerung gemaR § 1 Abs. 6 Baugesetzbuch)?. Zudem werden Vorbehaltsge-
bietsfestlegungen zur Landwirtschaft als Grundsatze der Raumordnung ge-
wertet und kénnen somit im Rahmen der Abwégung GUberwunden werden.
. —

Regionale Siedlungsstruktur

Nachrichtliche Ubernahme

- Siedlung Bestand

% Siedlung Planung

Regionale Freiraumstruktur (Kap.3)
Verbindliche Ausweisungen gem. § 8.2 LplG (a.F.)

|| Regionaler Griinzug

Bodenschutz

Der vorliegende Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan# der Ver-
waltungsgemeinschaft Miihlacker / Otisheim entwickelt und ist (iberwie-
gend als Wohnbauflache (WA) in Planung dargestellt. Ein Teil der nérdlichen
Flache ist derzeit als landwirtschaftliche Flache festgesetzt. Der Flachennut-
zungsplan wird im Zuge der 8. Anderung des FNP 2025 ,Wohnbauflache
Pferchacker” im Parallelverfahren geandert (siehe Abbildung 2).

2 Stadt Miahlacker, 2022: Begriindung zum Bebauungsplan ,Pferchacker”, Stand 22.09.2023

3 Regionalverband Nordschwarzwald, Pforzheim, 2015: Raumnutzungskarte Regionalplan 2015

4 Verwaltungsgemeinschaft Miihlacker / Otisheim, 2013: Flichennutzungsplan 2025
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Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Pferchacker” in Mihlacker, Gemarkung Lienzingen

Abbildung 2:

Auszug aus 8. Anderung
des FNP 2025 ,Wohn-
bauflache Pferchacker”>;
Planungsgebiet siehe
schwarze Umgrenzung

1. ART DER NUTZUNG

BESTAND PLANUNG

7 77 ZL7
i

/ - /f s 27

M

%/ WOHNBAUFLACHEN

§ 1Abs, 1 Nr, 1 BauNVO

GEMISCHTE BAUFLACHEN
§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO

==

e

5 Verwaltungsgemeinschaft Miihlacker / Otisheim, 2023: 8. Anderung Flichennutzungsplan 2025 ,Wohnbaufliche

Pferchacker”, Stand 28.11.2023
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Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Pferchacker” in Mihlacker, Gemarkung Lienzingen 5

13 Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

anlagebedingte Folgende anlagebedingte Wirkfaktoren sind zu beurteilen:

Wirkfaktoren = Versiegelung und Bebauung wirken sich auf den Boden, den Wasser-
haushalt, das Klima sowie auf Pflanzen und Tiere und das Landschafts-
bild unglinstig aus.

= Beseitigung von Vegetationsstrukturen wirkt sich v. a. auf das Schutzgut
Pflanzen und Tiere sowie auf das Landschaftsbild unglinstig aus.
Anlagebedingte Wirkfaktoren wirken dauerhaft.

baubedingte Durch die Umsetzung der Planung sind baubedingte Auswirkungen wah-

Wirkfaktoren rend der Bauphase zu erwarten (z. B. Larm durch Bautatigkeit, voriiberge-
hende Inanspruchnahme von Flachen fir Materiallager und Arbeitsraum,
Stérung des Landschaftsbildes und der Erholungseignung).

betriebsbedingte Aufgrund des zusatzlichen Verkehrs durch die An- und Abfahrt von Anwoh-
Wirkfaktoren nern / Besuchern des Wohngebietes sind gewisse Zunahmen an Larm- und
Schadstoffemissionen zu erwarten.

Tabelle 2: Zusammenstellung potentieller Wirkfaktoren
Schutzgut Wirkfaktoren o
by b2 SE
FHEE T

Flache = Flachenverlust X
Boden = Versiegelung X

= Bodenverdichtung / -umlagerung X X
Wasser = Schadstoffeintrag X

= Verringerung Grundwasserneubildung X
Klima / Luft = Verlust von klimatisch wirksamen Flachen X

= Schadstoffimmissionen X X
Pflanzen und Tiere = Zerstérung und Verlust von Biotopstrukturen und Tétung | x X

von Lebewesen
= Zerschneidung X
= Stdérung benachbarter Bereiche und des bisherigen Biotop- | x X X
geflges

= Larm, Lichtreflexe, Bewegung, Vibration X X X
Landschaft = Anthropogene Uberformung des Landschaftsbildes X

= Verlust natirlicher Landschaftsformen /-strukturen X
Mensch = Verlust von Erholungsflachen X

= Erhohte Larm- bzw. Schadstoffbelastung X
Kultur- und Sachguter = Zerstorung oder X

= Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgiitern X X
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14

Checkliste

Ubersicht iiber die prognostizierte Entwicklung des
Umweltzustands bei Durchfithrung der Planung anhand der
Kriterien von Anlage 1 Nr. 2b) BauGB

Die Ubersicht in Tabelle 3 stellt die in Anlage 1 Nr. 2b) BauGB aufgelisteten

potentiellen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebs-
phase zusammen. Die Tabelle bezieht sich dabei auf die Kriterien cc) bis hh).
Die Kriterien

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit
relevant einschliel3lich Abrissarbeiten und

bb) der Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden,
Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit moglich
die nachhaltige Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist
werden in Kap. 1.5 behandelt.

Tabelle 3:

Ubersicht iiber potentielle Auswirkungen in der Bau- und Betriebsphase -

Kriterien nach Anlage 1 Nr. 2 b)

Prognose: Beschreibung und Bewertung méglicher erheblicher Auswirkun-
gen wahrend

Kriterien nach Anlage 1 Nr. 2 b):

Bauphase

Betriebsphase

cc) der Art und Menge an

- Schadstoffen,

Aushub nicht belastet (Z 0 — Grenz-
werte werden eingehalten, siehe Kap.
1.5.3.2).

— Nicht erheblich i. S. d. UVPG

Emissionen Hausbrand, Kraftfahr-
zeuge; Ggf. Emissionen aus Heizzent-
rale;

— Nicht erheblichi. S. d. UVPG

- Emissionen von Larm,

Baularm, An- und Abfahrten;
— Nicht erheblich i. S. d. UVPG

Larmemissionen durch an- und abfah-
rende Bewohner des Wohngebietes
— Nicht erheblich i. S. d. UVPG

- Erschitterungen, Ggf. Erschitterungen wahrend der keine Belastungen zu erwarten
Bautatigkeit
— Nicht erheblichi. S. d. UVPG
- Licht, keine Belastungen zu erwarten Vermeidung der Beeintrachtigung von
Insekten und Fledermausen (siehe
Kap. 1.6.1.1)
- Warme, keine Belastungen zu erwarten Aufheizung der Baukorper und StraBen
— Nicht erheblichi. S. d. UVPG
- Strahlung Es sind keine auBergewdhnlichen Es sind keine auRergewdhnlichen

Strahlungsbelastungen durch das Vor-
haben bzw. fiir die Bewohner zu er-
warten

Strahlungsbelastungen durch das Vor-
haben bzw. flr die Bewohner zu er-
warten

- Verursachung von Beldstigungen

Ev. Beldstigungen durch Staub wah-
rend der Bauphase;
— Nicht erheblich i. S. d. UVPG

keine Beldstigungen zu erwarten

dd) der Art und Menge der

- erzeugten Abfalle und

Abfall aus der Bautatigkeit zu erwarten
— Nicht erheblich i. S. d. UVPG
Bodenaushub s. u.

Hausmdill;

Schmutzwasser geht der Kanalisation
zu. Niederschlagswasser wird tiber
zwangsentleerende Zisternen auf den
Privatgrundstiicken oder der Kanalisa-
tion zugefihrt

— Nicht erheblich i. S. d. UVPG

- ihrer Beseitigung und Verwertung

Keine aulRergewohnlichen Abfalle zu
erwarten

Keine auRergewdhnlichen Abfille zu
erwarten
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Tabelle 3:

Kriterien nach Anlage 1 Nr. 2 b)

Ubersicht iiber potentielle Auswirkungen in der Bau- und Betriebsphase -

Prognose: Beschreibung und Bewertung méglicher erheblicher Auswirkun-
gen wahrend

Kriterien nach Anlage 1 Nr. 2 b):

Bauphase

Betriebsphase

ee) der Risiken fiir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe oder
die Umwelt (zum Beispiel durch Un-
falle oder Katastrophen)

Die Luftbildauswertung vom Kampf-
mittelbeseitigungsdienst (Schreiben
vom 23.10.2019) hat keine Anhalts-
punkte fiir das Vorhandensein von
Bombenblindgdngern innerhalb des
Planungsgebietes ergab

Es ist nicht zu erwarten, dass von der
Wohnbebauung Risiken im vorgenann-
ten Sinne ausgehen.
AuRergewdhnliche Risiken hinsichtlich
Hochwasser sind nicht gegeben. Das
Planungsgebiet liegt in der Erdbeben-
zone 0.

Im Planungsgebiet oder der Umge-
bung befinden sich laut RP keine Stor-
fallbetrieb.

ff) der Kumulierg. m. d. Auswirkun-
gen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete unter Beriicks. etw. be-
steh. Umweltprobl. in Bezug auf
mglw. betroffene Gebiete mit spezi-
eller Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von natiirlichen Ressour-
cen

Kumulierende Vorhaben sind nicht be-
kannt

Kumulierende Vorhaben sind derzeit
nicht bekannt.

gg) der eingesetzten Techniken und
Stoffe

keine Belastungen zu erwarten

keine Belastungen zu erwarten

15

1.51

Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustands
(Basisszenario); Prognose liber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

1.5.1.1 Biotope

Nutzung
Umgebung

Die geplante Wohnbauflache liegt am norddéstlichen Ortsrand von Lienzin-
gen. Das Planungsgebiet wird im Norden und Osten durch landwirtschaftli-

che Flachen begrenzt. Die stdliche Grenze bildet der landwirtschaftliche
Weg mit der Flurstiicksnummer 4845, der direkt an die bestehende Bebau-
ung der RaithstraBe anschliel3t. Westlich bilden der landwirtschaftliche Weg
mit der Flursticksnummer 4812 und das gesetzlich geschitzte Biotop
»+Hohlweg am Schutzinger Weg" die Grenze zum Planungsgebiet.

Planungsgebiet

Das Baugebiet selbst stellt sich als sehr homogen dar. Die Flachen liegen

Uberwiegend als landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen vor. Neben den
Ackerflachen befindet sich nordwestlich die gesetzlich geschitzte ,Hecke
am Schutzinger Weg". Am sudlichen und westlichen Rand verlauft ein as-
phaltierter Weg fur die Landwirtschaft. Dieser mindet im Westen unterhalb
einer Trockenmauer in die Schiitzinger StraRe.

Bestandsbeschreibung

Im Folgenden werden die im Baugebiet vorhandenen Biotoptypen naher er-

lautert (Lage siehe Anlage 1.1: Bestandsplan):

Acker

der Bestandsaufnahme intensiv genutzt.

Die im Planungsgebiet vorhandenen Ackerflachen wurden zum Zeitpunkt
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Foto 1:
Landwirtschaftlich ge-
nutzte Ackerflachen im
Planungsgebiet (Blick
nach Siden).

Feldhecke und Trocken- Am nordwestlichen Rand des Planungsgebietes befindet sich auf einer west-

mauer exponierten Boschung das gesetzlich geschitzte Bioptop ,Hecke am Schit-
zinger Weg". Die Hecke besteht Uberwiegend aus Schlehe (Prunus spinosa),
Hartriegel (Cornus sanguinea agg.), Hundsrose (Rosa canina agg) und
Brombeere (Rubus sectio Rubus) (siehe Foto 2).

Die Feldhecke wird stidlich von einer Trockenmauer aus Blockstein be-
grenzt, welche in diesem Bereich die Abgrenzung zwischen Feldhecke, Acker
und asphaltierten Feldweg bildet.

Foto 2:

Trockenmauer und
Feldhecke nordwestlich
des Planungsgebietes.

Ruderalvegetaion und  Sidwestlich des Plangegebietes befindet sich in der duBeren Kurve des
Garten Weges eine kleine Flache mit einer grasreichen Ruderalvegeation. Direkt
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dahinter liegt ein Garten, welcher durch einen Zaun und eine Hecke
abgegrenzt wird.

Wege Stdlich und westlich des Planunsggebietes verlaufen asphaltierte
Wirtschaftwege. Entlang der nérdlichen Planungsgebeitsgrenze fiihrt ein
Grasweg.

Bewertung Bestand Die im Planungsgebiet vorkommenden Biotoptypen sind folgendermaRen
einzustufen:
e Stufe IV (hoch) Feldhecke, Trockenmauer
e Stufe III (mittel) Grasreiche Ruderalvegetation
e StufeII (gering) Acker, Grasweg, Garten
e StufeI(sehr gering) Wirtschaftswege

Biologische Vielfalt Insgesamt ist der grof3te Teil der Planungsgebietsflache der Wertstufe ge-

ring zuzuordnen. Den Uberwiegenden Teil des Planungsgebietes stellen die
Ackerflachen dar.

Empfindlichkeit Gegen Uberbauung / Zerstoérung sind alle Biotope hoch empfindlich. I. d. R.
sind jedoch hochwertige und/oder auf spezielle Standorte angewiesene Bi-
otope sowie Biotope, die einen langen Entwicklungszeitraum bendtigen
schwierig und u. U. auch gar nicht wieder zu entwickeln.

Auswirkungen Durch die Umsetzung der Planung werden uberwiegend landwirtschaftlich
genutzten Flachen in Anspruch genommen und Uberbaut. Der Biotopkom-
plex aus Ackern, Feldhecke, Trockenmauer, Grasweg, grasreicher Ruderal-
vegetation, Wegen und Garten geht verloren. Lebensraumbeziehungen wer-
den ge- bzw. zerstort.

1.5.1.2 Artenschutz

Rechtliche Grundlagen  Fir Planungsvorhaben ist im Bundesnaturschutzgesetz § 44 ff (Vorschriften
88 44 und 45 BNatSchG® fiir besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten)
und 8 45 ff (Ausnahmen) des Bundesnaturschutzgesetztes zu beachten.

Spezielle artenschutz- Es wurden 2016 spezielle artenschutzrechtliche Untersuchungen’ zu den
rechtliche Artengruppen Brutvogel und Reptilien im damaligen Geltungsbereich
Untersuchungen durchgefihrt. Im Jahr 2020 wurde aufgrund des neuen Geltungsbereiches

eine weitere SaP® fir die Artengruppen Brutvogel und Reptilien erarbeitet.

Die detaillierten Ergebnisse kénnen der speziellen artenschutzrechtlichen
Untersuchung® entnommen werden. Nachfolgend sind die Ergebnisse fiir
die relevanten Arten zusammenfassend dargestellt:

Avifauna Entsprechend der EU-Vogelschutzrichtlinie sind alle einheimischen Vogelar-
ten gemall 8 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders geschitzt, zusatzlich sind
Arten wie Greifvogel, Falken, Eulen, seltene Spechtarten, Eisvogel oder

¢ "Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September
2017 (BGBI. IS. 3434) gedndert worden ist" Stand: Zuletzt gedndert durch Art. 3 Gv. 30.6.2017 12193

7 BIOPLAN Ges. f. Landschaftsékologie und Umweltplanung, 2016: Spezielle artenschutzrechtliche Untersuchungen zum
Bebauungsplan ,Pferchacker” in Mihlacker-Lienzingen

& BIOPLAN Ges. f. Landschaftsokologie und Umweltplanung, 2022: Spezielle artenschutzrechtliche Untersuchungen zum
Bebauungsplan ,Pferchicker” in Miihlacker-Lienzingen, Stand: 18.12.2020, Redaktionelle Anderung: 28.09.2022
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Ergebnis

Feldlerche

Goldammer

Haussperling

artenschutzrechtliche
Beurteilung Vogel

Fledermause

Artenschutzrechtliche
Beurteilung
Fledermause

Reptilien

Zauneidechse

seltene Singvogelarten gemal § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschutzt.
Es wurden spezielle artenschutzrechtliche Begehungen gemacht.

Es wurden 25 Vogelarten nachgewiesen. Fur die Uberwiegende Mehrzahl
der Arten ist das Vorhabensgebiet als Brutrevier zu werten, nur wenige der
festgestellten Arten sind reine Nahrungsgaste.

Als Arten der Roten Liste (inkl. Vorwarnliste) und an streng geschitzten Ar-
ten sind unter den Brutvigeln des Untersuchungsgebietes hervorzuhe-
ben:

Es konnten insgesamt vier Feldlerchen-Reviere im Gebiet bzw. seiner Um-
gebung festgestellt werden. Von diesen vier Paaren sind zwei vom Bauge-
biet betroffen. Ein Revier liegt innerhalb des Vorhabensgebiets und das
zweite befindet sich nordlich davon. Aufgrund des Meideabstandes von
Feldlerchen gegenuber Vertikalstrukturen kommt es zu einer Entwertung
der beiden Reviere. Die zwei weiteren Brutpaare sind nicht durch das Vor-
haben betroffen.

Ein Goldammerpaar brutet im gesetzlich geschutzten Biotop ,Hecken am
Schitzinger Weg"” (Feldgeholz).

Haussperlinge bruten im sidlich an das Vorhabensgebiet angrenzenden
Wohngebiet. Es wird nicht von einer Beeintrachtigung dieser Brutpaare
durch das Vorhaben ausgegangen. Des Weiteren nutzen sie Gehdlzstreifen
an den Feldwegen, u.a. das gesetzlich geschutzte Biotop ,Hecken am Schut-
zinger Weg" (Feldgeholz) zeitweise als Tagesaufenthalt und zur Nahrungs-
suche. Aufgrund der strukturreichen Umgebung ist bei Zerschneidung der
Hecke oder gar Entfernung aufgrund von Wegebau von einer Verlagerung
der Ruhestatte in die ndhere Umgebung im 6kologischen Funktionszusam-
menhang auszugehen.

Um das Auslésen von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3
BNatSchG zu vermeiden sind VermeidungsmalRnahmen, vorgezogene Aus-
gleichsmallnahmen, sowie AusgleichsmaBnahmen im Rahmen des Ein-
griffs-Ausgleich zu treffen. (siehe Kap. 1.6.1.1)

In Untersuchungsgebiet sind keine fiir Fledermduse relevanten Quartier-
baume, essentiellen Nahrungshabitate oder Leitlinien durch das Vorhaben
beeintrachtigt.

Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG (Tétung, Stérung
des Erhaltungszustandes der lokalen Population, Zerstérung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten) werden nicht ausgelost.

Das Untersuchungsgebiet bietet im Bereich des gesetzlich geschiitzten Bio-
tops ,Hecke am Schutzinger Weg" geeignete Strukturen fur Eidechsen. Da
das Vorkommen von gemalR 8 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschutzten
Reptilienarten wie z. B. der Zauneidechse (Lacerta agilis) moglich erschien,
wurden spezielle artenschutzrechtliche Untersuchungen durchgefiihrt.

Es konnten bereits in der speziellen artenschutzrechtlichen Untersuchung
aus dem Jahr 2016 Zauneidechsen nachgewiesen werden. Bei den erneuten
Untersuchungen im Jahr 2020 wurden an der Trockenmauer und in der Bo-
schung des gesetzlich geschitzten Biotops ,Hecke am Schiitzinger Weg"
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Mauereidechse

Artenschutzrechtliche
Beurteilung Reptilien

Insekten

Holzbewohnende Kafer

Artenschutzrechtliche
Beurteilung
Insekten

Weitere besonders
geschutzte Arten

Pflanzen

Biotopverbund

Fachplan landesweiter
Biotopverbund

Situation Umgebung

zwei adulte Zauneidechsen (Lacerta agilis), gesichtet. Nach Laufer (2014)°
sind 12 Zauneidechsen im Untersuchungsgebiet zu erwarten.

Im Bereich der Trockenmauer wurden zudem zwei junge Mauereidechsen
gesichtet. Anhand der Korperfarbung wird von der einheimischen Unterart
Podarcis muralis brongniardii ausgegangen. Die Population wird auf eine
GroBe von etwa 10 Individuen geschatzt.

Um das Auslésen von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3
BNatSchG zu vermeiden sind Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen
sowie vorgezogene AusgleichsmalRnahmen zu treffen. (siehe Kap.1.6.1.1)

Im Rahmen der Insektenuntersuchungen lag die Prioritat auf den Arten der
FFH-Richtlinie Anhang IV.

Im Untersuchungsgebiet werden keine fur geschutzte Holzkafer relevanten
Habitatbaume beeintrachtigt.

Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG (Tétung, Stérung
des Erhaltungszustandes der lokalen Population, Zerstérung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten) werden nicht ausgeldst.

Im Untersuchungsgebiet konnten besonders geschiitzte Weinbergschne-
cken dokumentiert werden. Diese sind im Zuge des Bebauungsplanverfah-
ren nicht planungsrelevant. Bei der Umsiedlung von Eidechsen kdnnen
Weinbergschnecken ohne gréBeren Aufwand jedoch mit abgesammelt und
in der Umgebung ausgesetzt werden.

Geschutzte Pflanzen nach BNatSchG sind im Gebiet nicht nachgewiesen
worden, daher entfallt der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 4.

1.5.1.3 Biotopverbund

Nach § 20 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz haben die Bundeslander den
Auftrag einen Biotopverbund zu schaffen, der mindestens 10 % ihrer Lan-
desflache umfasst. Ziel des landesweiten Biotopverbunds ist es - neben der
nachhaltigen Sicherung heimischer Arten, Artengemeinschaften und ihrer
Lebensraume - funktionsfahige, dkologische Wechselbeziehungen in der
Landschaft zu bewahren, wiederherzustellen und zu entwickeln.

Mit dem Fachplan Landesweiter Biotopverbund schafft das Land die Vo-
raussetzung fur die Umsetzung der bundesrechtlichen Vorgabe. Der Fach-
plan ist beim Daten- und Kartendienstes der LUBW' abrufbar und umfasst
die Planungsgrundlagen fiir das Offenland trockener, mittlerer und feuch-
ter Standorte und die Wildtierkorridore des Generalwildwegeplans.

Westlich des Planungsgebietes befinden sich in unmittelbarer Umgebung
Kernflachen und Suchrdume des Biotopverbundes. Im Bereich des gesetz-
lich geschiitzten Biotops ,Hohlweg am Schitzinger Weg" (Biotop-Nr.
170192360161) liegt eine Kernflache des Anspruchstypen Trocken. Daran

° Laufer H. (2014): Praxisorientierte Umsetzung des strengen Artenschutzes am Beispiel von Zaun- und Mauereidechsen. Aus:
Naturschutz und Landschaftspflege Baden-Wirttemberg Band 77: 94 - 142

1% https://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/
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Planungsgebiet

Abbildung 3:

Ubersicht Fachplan
landesweiter Biotopver-
bund (Geltungsbereich
gelb) (Auszug LUBW
2020, verandert)

Auswirkungen

Vogelschutzgebiete,
NSG, Naturdenkmale

Natura 2000

Naturpark

Gesetzlich geschitzte
Biotope

schlieRen sich nérdlich und westlich Kernflachen des Anspruchstypen Mittel
an.

Innerhalb des Planungsgebiets liegen keine Kernflachen und keine Such-
raume des Biotopverbundes.

[ Biotopverbund mittlere Standorte
Bl Kernfliche
B Kernraum
I Suchraum 500 m
Suchraum 1000 m

! Biotopverbund trockene Standorte
| BB Kernfliche
I Kernraum
8 suchraum 500 m
Suchraum 1000 m

Die Umsetzung des Planungsvorhaben wird voraussichtlich keine Auswir-
kungen auf den Biotopverbund haben.

1.5.1.4 Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Es befinden sich keinerlei Vogelschutzgebiete, Naturschutzgebiete oder Na-
turdenkmale im Vorhabensgebiet oder der unmittelbaren Umgebung.

Von der Umsetzung der Planung sind keine Natura 2000-Gebiete direkt be-
troffen. Das FFH-Gebiet 7018341 ,Stromberg” liegt ca. 400 m nordwestlich
des Gebietes.

Ein Naturpark ist von der Umsetzung der Planung nicht direkt betroffen. In
der Umgebung befindet sich aber der Naturpark 2 ,Stromberg-Heuchel-
berg". Dieser liegt ca. 200 m 6stlich des Planungsgebietes.

Innerhalb des Geltungsbereiches ,Pferchacker” liegt das gesetzlich ge-
schutzte Biotop ,Hecke am Schitzinger Weg" (Biotop-Nr. 170192360160).
Dieses besteht Giberwiegend aus Schlehe (Prunus spinosa spp.), Hunds-Rose
(Rosa canina) und Roter Hartriegel (Cornus sanguinea). Die Feldhecke wird
sudlich von einer Trockenmauer aus Blockstein begrenzt.

Direkt an die westliche Gebietsgrenze anschlieBend liegt das gesetzlich ge-
schitzte ,,Hohlweg am Schitzinger Weg" (Biotop-Nr. 170192360161) (siehe
Abbildung 4).
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In der ndheren Umgebung befinden sich folgende Biotope:

e Biotop-Nr. 170192360163 ,Hecke I nérdlich Lienzingen”

e Biotop-Nr. 170192360164 ,Feldgehdlz II nérdlich Lienzingen”
e Biotop-Nr. 107192360166 ,Hecke III nérdlich Lienzingen

Abbildung 4: L\ ) _ i I
Ubersicht geschiitzte “Ady RN e
Biotope (Geltungsbe- N NN e
reich schwarz) (Auszug T\ N !

LUBW 2022, verandert) :

I 5iotop-Nr. 170192360164
B Feldgehslz Il ngrdiich Lienzingen'

i

Vo IRV NN

Auswirkungen Fur die ErschlieBung des geplanten Baugebietes wird durch die Anlage einer
StraRBe inkl. Gehweg in das gesetzlich geschiitzte Biotop ,Hecke am Schit-
zinger Weg" (Biotop-Nr. 170192360160) eingegriffen. Es kommt zu einer
Beseitigung (Rodung) einer ca. 113 m2 groBen Teilflache. Hier kommt es zum
Verlust samtlicher Biotopfunktionen. Die vorhandene Blocksteinmauer
bleibt erhalten. Der Ausgleich erfolgt auf einer externen MalRnahmenflache
(vgl. Kap. 3.1 und 3.4.5).

1.5.2 Schutzgut Landschaftsbild

Situation Das geplante Baugebiet liegt am norddstlichen Ortsrand von Lienzingen.

Umgebung Das Planungsgebiet wird im Norden und Osten durch landwirtschaftliche
Flachen begrenzt. Die sudliche Grenze bildet der landwirtschaftliche Weg
mit der Flurstiicksnummer 4845, der direkt an das bestehende Wohngebiet
“Vordere Rait” anschliet. Westlich bilden der landwirtschaftliche Weg mit
der Flurstiicksnummer 4812 und das gesetzlich geschutzte Biotop ,,Hohlweg
am Schutzinger Weg" die Grenze zum Planungsgebiet.
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Foto 3:
Landwirtschaftlicher
Weg und Wohnbebau-
ung sudlich des Pla-
nungsgebietes. Im Hin-
tergrund das gesetzlich
geschiitzte Biotop
»+Hohlweg am Schitzin-
ger Weg"” (Bioplan
2023)

Planungsgebiet

Vorbelastungen

Foto 4:

Planungsgebiet mit std-
lich angrenzender
Wohnbebauung ,Vor-
dere Rait” (Bioplan
2023)

Ressource
Landschaftsbild

Das Planungsgebiet liegt auf einer flachen Kuppe mit einer geringen
Hangneigung. Es wird Uberwiegend durch ackerbaulich genutztes Flachen
charakterisiert. Nordwestlich befindet sich im Planungsgebiet eine gesetz-
lich geschitzte Feldhecke aus tiberwiegend Schlehe (Prunus spinosa ssp.),
Hunds-Rose (Rosa canina) und Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) und ei-
ner Trockenmauer aus Blocksteinen.

Das sudlich des Planungsgebietes befindende Wohngebiet ,Vordere Rait"
und die asphaltierten Wirtschaftswege stellen eine Vorbelastung des Land-
schaftsbildes dar.

Auf der Gemarkung Pferchacker und in den benachbarten Bereichen ist die
freie Landschaft ahnlich strukturiert wie im Planungsgebiet. Es gehen daher
keine fiir die Region auRRergewdhnlichen Landschaftsstrukturen verloren.
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Bewertung/ Das Planungsgebiet ist Uberwiegend strukturarm, lediglich die Hecken und

Empfindlichkeit Geholzbestdnde entlang des Schitzinger Weges bilden eine natirliche
Raumkante. Insgesamt besitzt das Schutzgut Landschaftsbild daher eine ge-
ringe bis mittlere Bedeutung. Aufgrund der Ortsrandlage ist das Land-
schaftsbild empfindlich gegeniiber der geplanten Siedlungserweiterung.

Auswirkungen Der derzeitige Bestand, bestehend aus Ackerflachen, landwirtschaftlichen
Wegen sowie einer gesetzlich geschitzten Feldhecke, wird mit einem Wohn-
gebiet iberbaut. Der Ortsrand verschiebt sich weiter nach Norden. Bei einer
entsprechenden Eingriinung sind jedoch keine weithin sichtbaren negativen
Auswirkungen zu erwarten.

1.5.3 Schutzgut Flache / Boden

Flache Da die Ressource Flache und Boden ein sehr knappes Gut ist, ist es ein Ziel
der Planung dem Grundsatz des schonenden Umgangs mit Grund und Bo-
den Rechnung zu tragen. Das Bebauungskonzept sieht eine Verdichtung von
innen nach auBen mit Doppelhdusern und Einzelhauser vor. Die Grund-
sticksgroRen der Einzelhauser belaufen sich auf ca. 400 bis 500 gm, die der
Doppelhduser auf ca. 250 bis 300 gm. Mit einer zuldssigen Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,4 und einer zweigeschossigen Bauweise werden die Bau-
grundstiicke effizient ausgenutzt.

1.5.3.1 Natiirliche Boden nach Daten des LGRB

Geologie Geologisch liegt das Planungsgebiet im Keuperbergland. Geologisches Aus-
gangsmaterial der Boden sind gemal der geologischen Karte des LGRB™ im
Westen Ldssfuhrende FlieRerden, welche nach Osten hin durch Holozanen
Abschwemmmassen abgeldst werden.

Naturlich anstehender  Das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) gibt fiir das Pla-

Boden nungsgebiet die Bodenart Lehm an. Der Boden wird beziglich der Boden-
funktionen in Anlehnung an Heft 31 Luft-Boden-Abfall des Umweltministe-
riums'2 folgendermalRen bewertet:

" Digitale Geologische Karte von Baden-Wrttemberg, M 1:50.000, Map Server LGRB, 20.09.2023

2 Umweltministerium Baden-Wiirttemberg, 1995: Luft - Boden - Abfall, Heft 31; Bewertung von Bden nach ihrer Leistungs-
fahigkeit - Leitfaden fir Planungen und Gestattungsverfahren
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Tabelle 4: Bewertung der natiirlichen Béden im Planungsgebiet
Bodenart / Nutzung Bewertung der Bodenfunktion bGesa,tnt_
Klassenzeichen NatVeg NatBod AKiWas FiPu ewertung
Lehm Acker 8 3 2 3 mittel -
L4Lo hoch
Schwerer Lehm bis Acker 8 2 1 3
Ton mittel
T2a3
Bodenfunktionen: Bewertungsklassen:
NatVeg = Standort fiir natiirliche Vegetation 4= sehr hoch
NatBod = natiirliche Bodenfruchtbarkeit 3= hoch
AkiWas = Ausgleichskorper im Wasserkreislauf 2= mittel
FiPu = Filter und Puffer fiir Schadstoffe 1= gering
0= sehrgering
8= keine sehr hohe Bedeu-

tung als Standort fir die na-
tlrliche Vegetation

Bewertung der
naturlichen Béden

Vorbelastungen

Empfindlichkeit

Auswirkungen

Die Uberwiegend im Planungsgebiet vorhandenen Lésslehmbdéden besitzen
eine mittlere Wasserspeicherfahigkeit und eine geringe Durchlassigkeit. Sie
haben eine geringe bis mittlere Bedeutung fir den Wasserhaushalt. Auf-
grund der hohen naturlichen Bodenbodenfruchtbarkeit und einer guten Bo-
denberarbeitbarkeit kommt den natiirlichen Béden im Planungsgebiet ins-
gesamt hohe Bedeutung zu.

Insgesamt kommt den naturlich gelagerten Béden im Planungsgebiet eine
mittlere bis hohe Bedeutung zu.

Die im Bereich der Wirtschaftswege und Gartennutzung versiegelten, tiber-
bauten oder verdichteten Béden stellen eine Vorbelastung fur das Schutz-
gut Boden dar. Zusatzlich gibt das Bodengutachten’3 an, dass partiell 0,6 bis
1,0 m machtigen Auffillungen vorkommen. Dabei handelt es sich um um-
gelagerte, lehmige Deckschichten in die vereinzelt Kalk- und Ziegelbrock-
chen aus dem nahen Wegebereich eingelagert sind.

Natilrlich anstehende Bdden sind gegeniiber Versiegelung, Verlagerung,
und Abgrabung hoch empfindlich. Die im Planungsgebiet vorhandenen bin-
digen Bdden sind zudem gegenuber Verdichtung hoch empfindlich.

Durch die Umsetzung der Planung werden mittel- bis hochwertige Boden in
Anspruch genommen. Im Zuge der Bebauung wird Boden ausgehoben, ver-
lagert und versiegelt. Nach der Umsetzung der Planung sind ca. 67 % der
Planungsgebietsflache versiegelt. Dies entspricht einer Neuversiegelung
von etwa 2,06 ha. In den versiegelten Bereichen kommt es zum Verlust
samtlicher Bodenfunktionen. Das urspringliche Bodengefiige ist nicht wie-
derherzustellen. Auch auBerhalb der versiegelten Flachen ist mit Verdich-
tungen durch das Befahren mit schweren Baumaschinen zu rechnen.

'3 Geotechnik Stuttgart GmbH, 2021: Bebauungsplan Pferchacker, Mihlacker, Stadtteil Lienzigen. Untergrunderkundung und

Geotechnisches Gutachten fir die ErschlieRung.
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Geotechnische
Untersuchung

Abbildung 5:
Ausschnitt Probeent-
nahmepunkte
(Geotechnik Stuttgart
GmbH, 2020)

Oberboden

Deckschicht

Festgestein

Versickerungsversuch

1.5.3.2 Orientierende geotechnische Untersuchungen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde von der Geotechnik Stutt-
gart GmbH, Stuttgart eine geotechnische Untersuchung' durchgefiihrt. Es
wurden u.a. Erkundungen zu den nachfolgenden Punkten angestellt:

e Geologie

e Hydrogeologie und Angaben zur Versickerung

e Abfalltechnische Analyse

Insgesamt wurde mittels finf Schirfgruben das Planungsgebietes geotech-
nisch untersucht (siehe Abbildung 5).

JG 4

ey I

{6 ¢

Se ¢ 5

Es wurde ein etwa 0,2 - 0,3 m machtiger Oberboden aus feinkérnigem und
bindigem Material angetroffen. Bei zwei Profilen wurden 0,6 - 1,0 m mach-
tige Auffillungen entdeckt. Es handelt sich wahrscheinlich um kleinere Ge-
landeanpassungen oder um Verschleppungen von Material durch die land-
wirtschaftliche Bewirtschaftung. Bei den Auffullungen handelt es um aus
dem Ort vorhandenen und umgelagerten lehmigen Deckschichten, mit ver-
einzelten Kalk- und Ziegelbréckchen aus dem nahen Wegebereich.

Darunter folgt eine mehrere Meter machtige, feinkérnige Deckschicht. Diese
besteht Uberwiegend aus L6R mit zwischengeschalteten L6Blehmhorizon-
ten und FlieRerden.

Das zu erwartende Festgestein soll vermutlich Schilfsandstein, bzw. zum Teil
auch oberer Gipskeuper sein. In den 4,1 - 4,9 m tiefen Schurfgruben wurde
dies nicht erreicht.

Es wurde an zwei ungestorten Proben, einer aus L6Blehm (SG 2) und einer
aus LR (SG 5), Durchlassigkeitsversuche ausgefihrt. Diese bestatigen, dass

* Geotechnik Stuttgart GmbH, 2021: Bebauungsplan Pferchacker, Mihlacker, Stadtteil Lienzigen. Untergrunderkundung und
Geotechnisches Gutachten fir die ErschlieRung.
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Abfalltechnische Unter-
suchung

Gutachterliche Empfeh-
lung

Oberflachengewadsser

Grundwasser

WSG

Grundwasser-
flurabstand

Grundwasser-

neubildung

Bewertung

Auswirkungen

die obersten Meter, aus durchweg feinkdrnig, bindigen Bdden, eine geringe
Durchldssigkeit aufweisen.

Fur die angetroffenen Boden wurden orientierend umwelttechnische Unter-
suchungen durchgefiihrt und nach der Verwaltungsvorschrift (VwV) des Um-
weltministeriums Baden-Wirttemberg fir die Verwertung von Abfall einge-
stuftem Bodenmaterial untersucht und bewertet.

Die untersuchten Bodenstoffe sind aufgrund unauffalliger Werte in die Ein-
bauklasse Z0 einzustufen. Das Material darf uneingeschrankt verwendet
werden. Allerdings wird darauf hingewiesen, dass fur den Parameter Arsen
der Wert dem gleichlautenden Grenzwert entspricht. ErfahrungsgemaR
streuen die Analysenwerte, sodass bei weiteren Analysen auch Arsengeh-
alte > 15 mg/kg moglich sind, sodass dann lediglich ein Zuordnungswert
Z 1.1 eingehalten wird.

Fir die geplante Bebauung wird eine zusatzliche, gebaudebezogene Unter-
grunderkundung empfohlen.

1.5.4 Schutzgut Wasser

Standig Wasser fiihrende Oberfldchengewasser sind innerhalb des Bauge-
bietes und in der naheren Umgebung nicht vorhanden.

Das Baugebiet liegt in der hydrogeologischen Einheit Oberkeuper und obe-
rer Mittelkeuper (GWL / GWG). Die hydrologischen Verhaltnisse sind durch
einen mehrfachen Wechsel von grundwasserleitenden (Sandstein) und
grundwassergeringleitenden (Tonstein) Gesteinen gepragt.

Die im Planungsgebiet angetroffenen Schichten sind in den obersten Me-
tern durchweg aus feinkdrnigem, bindigem Material. Sie sind dementspre-
chend als sehr gering durchlassig zu bezeichnen. Die Losslehmbéden neh-
men das Niederschlagswasser auf, speichern es und geben es nur langsam
an den Untergrund weiter.

Das Planungsgebiet liegt in der Schutzzone III B des Wasserschutzgebietes
Tiefbrunnen I ,Brihlwiesen” und 1V ,,Pfahlwiesen”.

Gemal der Geotechnischen Untersuchung'> wurde bis zu einer Tiefe von
4,3 m unter Gelandeoberkante (ca. 272,2 m. (. NN) kein Grundwasser ange-
troffen.

Die Planungsgebietsflache hat eine mittlere Bedeutung fur die Grundwas-
serneubildung.

Das Planungsgebiet liegt innerhalb eines Wasserschutzgebietes. Der Boden
weist eine geringe Wasserdurchlassigkeit sowie ein hohes Potential als Filter
und Puffer flir Schadstoffe auf. Das Planungsgebiet hat eine mittlere Bedeu-
tung fir die Grundwasserneubildung. Ein Eintrag von Schadstoffen ins
Grundwasser ist unwahrscheinlich, sofern nicht in grundwasserfiihrende
Schichten eingegriffen wird.

Nach Umsetzung der Planung sind ca. 67 % der Planungsgebietsflache ver-
siegelt. Es wird zu einer Erhdhung des Oberflachenabfluss kommen. Eine

1> Geotechnik Stuttgart GmbH, 2021: Bebauungsplan Pferchacker, Mihlacker, Stadtteil Lienzigen. Untergrunderkundung und

Geotechnisches Gutachten fir die ErschlieRung.
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Erhaltung der bestmdg-
lichen Luftqualitat

Auswirkungen

Situation
Strom- und Heuchel-
berg

Situation
Umgebung

Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers scheidet aufgrund der
bestehenden geologischen Verhaltnisse aus. Es sind keine erheblichen Aus-
wirkungen auf den Wasserhaushalt zu erwarten.

1.5.5 Schutzgut Luft

Die Rahmenrichtlinie Luftqualitat (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die
Anforderungen fur Gebiete, in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte
liegen. Artikel 9 besagt, dass

o die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsrdaume, in de-
nen die Werte der Schadstoffe unterhalb der Grenzwerte liegen, zu er-
stellen haben und

o die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den
Grenzwerten halten und sich bemuhen, die bestmdgliche Luftqualitat
im Einklang mit der Strategie einer dauerhaften und umweltgerechten
Entwicklung zu erhalten.

Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben tragt § 50 des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (BImSchG) Rechnung. Dieser besagt, dass bei raumbedeut-
samen Planungen und MalBnahmen in Gebieten, in denen die in Rechtsver-
ordnungen nach § 48a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht Uberschritten werden, bei der Abwagung der betroffenen Belange die
Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat als Belang zu berticksichtigen ist.
Das BauGB iibernimmt wiederum die Anforderungen des § 50 BImSchG an
die Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitat als Abwagungsbelang fur die
Bauleitplanung, sodass gemalR 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB, die Er-
haltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschliissen der Europai-
schen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tberschrit-
ten werden, bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu bericksichtigen ist.

Die vorliegende planungsrechtlich ermdglichte Bebauung wird voraussicht-
lich keine besonderen, fiir die Luftqualitat entsprechender Gebiete relevan-
ten Emissionen zur Folge haben, sodass die Planung zu keinen erheblichen
Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden best-
moglichen Luftqualitat fuhren wird.

15.6 Schutzgut Klima

Der Naturraum Strom- und Heuchelberg (124) ist Teil der GroBlandschaft
Neckar- und Taubergduplatten'®. Es handelt sich um eine tektonische
Mulde, welche tGiberwiegend von Keupersedimeten aufgebaut ist. Die weiten
Taler werden meist als Grunlandnutzung betrieben, wahrend die Bergkup-
pen mit Wald bestanden sind. Es herrscht ein mildes Klima mit durchschnitt-
lich 8,0 °C Jahrestemperatur und 400 - 840 mm Jahresniederschlag.

Die geplante Wohnbauflache liegt am nordéstlichen Ortsrand von Muhl-
acker, OT Lienzingen. Es schlieBt sich am nordéstlichen Ortsrand an das

6 Ministerium fur Erndhrung, Landlicher Raum und Verbraucherschutz Baden-Wiirttemberg (MLR): Naturrdume Baden-

Wirttembergs: Neckar- und Tauber-Gauplatten. Online unter: https://Ir.landwirtschaft-bw.de/pb/,Lde/Startseite/Allgemei-
nes/Neckar-+und+Tauber-Gaeuplatten. Zuletzt abgerufen am 22.09.2023
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bestehende Wohngebiet ,Vordere Rait” an. Westlich grenzt der obere Hohl-
wegbereich des geschutzten Biotops ,Hohlweg am Schiitzinger Weg” an. Im
Norden und Westen des Plangebietes liegen ackerbaulich genutzte Flachen.

Planungsgebiet Die geplante Bauflache selbst wird derzeit uberwiegend intensiv landwirt-
schaftlich genutzt. Im Nordwesten liegt eine geschutzte Feldhecke mit einer
Blocksteinmauer. Im Stiden und Westen befinden sich landwirtschaftliche,
asphaltierte Wege. Das Vorhabengebiet liegt auf einer flachen Kuppe mit
geringer Hangneigung.

Die Flachen im Planungsgebiet besitzen eine Kaltluftentstehungsfunktion
und aufgrund der Hanglage auch eine Ablussfunktion. Die in hdheren Lagen
gebildete Kaltluft flieBt an siedlungsklimatisch relevanten Wetterlagen ge-
maR dem Gefalle Richtung Siiden ab und tragt somit zur Durchliiftung des
angrenzen Wohngebietes bei.

Auswirkungen Durch die Bebauung andert sich das ursprungliche Kleinklima und die be-
baute Flache tragt nicht mehr zur Kaltluftentstehung bei, sondern ist selbst
eine Warmeinsel. Es ist jedoch aufgrund der guten Durchliftungsverhalt-
nisse von Lienzingen mit keinen erheblichen Auswirkungen auf das Sied-
lungsklima zu rechnen.

1.5.7 Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevélkerung
1.5.7.1 Erholung/Wohnumfeld

Situation Umgebung Unweit des geplanten Baugebietes verlduft entlang der Schitzinger StralRe
ein in der Freizeitkarte des LGL'” ausgewiesener Wanderweg.

Auch der nahegelegene Wald 6stlich des Baugebiets kann den Anwohnern
von Lienzingen mit seinem Wegenetz der Naherholung dienen.

Planungsgebiet Das Planungsgebiet selbst wird als Zugang zur freien Landschaft und somit
zur Kurzzeit- oder Feierabenderholung genutzt.

Bewertung Das Planungsgebiet besitzt daher fur die direkten Anwohner eine geringe
Bedeutung fur die Kurzzeit- bzw. Feierabenderholung.

Das Gebiet ist daher nicht empfindlich gegeniiber einer Umnutzung als

Wohngebiet.
Auswirkungen Woh- Durch die Bebauung vermindert sich die Wohnumfeldqualitat fur die An-
numfeld/Erholung wohner des Wohngebietes ,Vordere Rait” in gewissem Mal3e. Die Sichtbe-

ziehungen und das Landschaftsbild werden sich verandern. Es entstehen
zukunftig neue FuRgangerwege und StraBen fir die Anwohner. Durch die
geplante Eingriinung und die verbleibenden Offenlandflachen sind keine er-
heblichen Auswirkungen auf das Wohnumfeld zu erwarten.

Auswirkungen Zur Klarung der schalltechnischen Vorbelastung des Gebietes wurde vom
Schallschutz Biro Modus Consult’™ ein ,Fachbeitrag Schall” erarbeitet. Dieser unter-
suchte die Verkehrslarmimmissionen.

7 Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung (LGL), 2011: F517 Freizeitkarte 1 : 50.000, Heilbronn, 3. Auflage

'8 MODUS CONSULT, November 2022: Stadt Mihlacker Bebauungsplan ,Pferchacker” Fachbeitrag Schall
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Situation

Wechselwirkung

Minimierung

Zusammenfassend kommt der Fachbeitrag zu folgendem Ergebnis:

Auf das Plangebiet wirken von Westen die Verkehrslarmimmissionen der
ZaisersweiherstralBe, von Stidwesten der Schitzinger StraRe und von Siden
der RaithstralRe ein. Es konnte nachgewiesen werden, dass innerhalb des
Geltungsbereiches die Orientierungs- und Grenzwerte eingehalten werden
kénnen. Gesonderte SchallschutzmaBnahmen sind nicht notwendig.

Mit Ausnahme der Bauphase gehen keine nennenswerten (Larm-)emissio-
nen von dem geplanten Wohngebiet aus. Die schalltechnischen Auswirkun-
gen des einhergehenden Anlieger-, Besucher- und Lieferverkehrs kamen zu
dem gutachterlichen Ergebnis, dass die auf das Umfeld einwirkenden Larm-
immissionen unterhalb der ,Schwelle der Wesentlichkeit” liegen (Erh6hung
um 3dB (A)). Daraus lassen sich keine SchallschutzmaRnahmen ableiten.

1.5.8  Kultur- und sonstige Sachgiiter, kulturelles Erbe

Kulturgiiter und kulturelles Erbe wie Bodendenkmale oder Baudenkmale
sind in innerhalb des Planungsgebietes nicht bekannt.

In den Hinweisen des Bebauungsplans wird darauf hingewiesen, dass wenn
bei der Durchfihrung der MaBnahme Bodenfunde entdeckt werden, die
Denkmalschutzbehdrde oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen
sind.

159 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Es sind keine auBergewdhnlichen Wechselbeziehungen zwischen den
Schutzgltern zu erwarten.

1.6 Beschreibung der geplanten MaBnahmen, mit denen
festgestellte erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen
vermieden, verhindert, verringert oder soweit méglich
ausgeglichen werden sollen

Die groBtmogliche Minimierung der negativen Auswirkungen des Eingriffs
im Baugebiet hat Vorrang vor KompensationsmalRnahmen.

1.6.1 Schutzgut Pflanzen und Tiere / biologische Vielfalt

Folgende MalRnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung der Eingriffe in
das Schutzgut Pflanzen und Tiere sind in die Baugebietsplanung eingeflos-
sen:

e Ausweisung von o6ffentlichen Griinflachen (Verkehrsgriin und Erhalt
Feldhecke)

e Begriinung offentlicher Verkehrsflachen durch StraBenbaume (A 2)
(Pflanzgebot)

e Pflanzstreifen entlang der 6ffentlichen ErschlieBungsstrallen (Vorgar-
ten) sowie der Ful3- und Pflegewege (A 4)

e Flachdachbegriinung von Nebenanlagen und Garagen (A 5)
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Kompensation

interne
Kompensation

Externe Kompensation

Okokonto

o Festsetzung des gesetzlich geschltzten Biotops ,,Hecke am Schitzinger
Weg" als 6ffentliche Grunflache (Zweckbestimmung: Erhalt geschiitztes
Biotop)

¢ Verwendung von insektenfreundlicher Beleuchtung (M 2)

e Weitere artenschutzrechtliche MaRnahmen vgl. weiter unten unter
Punkt ,spezieller Artenschutz”

Folgende interne MalRnahmen dienen der Kompensation des Eingriffs in das
Schutzgut Pflanzen und Tiere:

e Randeingriinung der nordlichen und 6stlichen Planungsgebietsgrenze
(A 1) (Pflanzgebot)
e Pflanzung von Baumen auf privaten Grundstucken (A 3) (Pflanzgebot)

Die im Kapitel 3.1 durchgefuihrte Gegenuberstellung von Eingriff und Aus-
gleich zeigt, dass durch die Umsetzung der vorliegenden Planung und der
darin festgesetzten internen Minimierungs- und KompensationsmaRnah-
men der Eingriff in das Schutzgut Pflanzen und Tiere zu etwa 90 % kompen-
siert wird.

Folgende MaRBnahmen auf gemeindeeigenen Flachen dienen dem baurecht-
lichen Eingriffs-Ausgleich (vgl. Kap. 3.5):

e ASM 1 - 3: CEF-MaBnahmen fir Zauneidechse, Mauereidechse, Feldler-
che

e E 1/ ASM 4: Ausgleich fir das gesetzlich geschitzte Biotop ,Hecke am
Schitzinger Weg" und CEF-MalRnahme fur Goldammer

Die weitere Kompensation erfolgt durch folgende OkokontomaRnahme der
Stadt Muhlacker:

e E 2: Enzrenaturierung und Durchgangigkeit des Erlenbachs im Stadtge-
biet Muhlacker
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1.6.1.1 Artenschutz

Artenschutz Um die Auslosung von Verbotstatbestanden nach & 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3
BNatSchG (Tétung, Stérung des Erhaltungszustandes der lokalen Popula-
tion, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) auszuschlieRBen, sind
gemall dem ,Artenschutzrechtlichen MaBnahmenkonzept zum Vorhaben
«Pferchacker” in Muhlacker, OT Lienzingen”'® folgende MaBnahmen durch-

zuftihren:
Vermeidungs- und ¢ Geholzféllung nur vom 01.10.- 28.02. (Vogel)
MinimierungsmaR- e Wurzelrodungen von Gehélzen und Eingriffe in den Boden nur von Ende
nahmen: Marz bis Anfang Oktober (Reptilien)

e Vergramung/Umsiedlung der Zauneidechsen (Reptilien)
e Reptilienschutzzaun um das Planungsgebiet aufstellen um ein Wieder-
einwandern zu verhindern (Reptilien)

CEF-MaBnahmen?® Folgende vorgezogene AusgleichsmaBnahmen sind zu treffen:

CEF-Flachen

Feldlerche - Variante auf Flachen im stadtischem Eigentum
| stadtische Ankerflachen
Feldlerchenfenster an stadtischen Ankerflachen

Feldlerche - Vorzugsvariante auf Privatflachen
] Feldlerchenfenster
[N Bliihfidche
Goldammer
BN Heckenpflanzung
Eidechsen
Zauneidechsen
BN Mauereidechsen
Verwaltungseinheiten
Planungsgebiet
— Flurstiicksumgrenzungen

Abbildung 6: Lage des Planungsgebietes (gelb) und der Ausgleichsflachen (CEF-MaBnahmen) fiir Ei-
dechsen, Feldlerche und Goldammer?'

Zauneidechsen Herstellung von Ersatzlebensraumen auf einer Gesamtfliche von
CEF-MaRnahme ca. 1.200 mz

19 BIOPLAN Ges. f. Landschaftsokologie und Umweltplanung, 2022: Artenschutzrechtliches MaRnahmenkonzept zum
Vorhaben “Pferchacker” in Mihlacker, OT Lienzingen

20 Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (continuous ecological functionality-measures)

21 BIOPLAN Ges. f. Landschaftsdkologie und Umweltplanung, 2022: Okologische Baubegleitung zum Vorhaben
«Pferchacker” in Mihlacker, OT Lienzingen - Zwischenbericht. Stand 18.11.2022
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Mauereidechsen
CEF-MaBnahmen

Vogel
CEF-MalBnahmen
Feldlerche

e AufwertungsmalRnahmen auf den Flurstiicken 1070, 1071, 1073, 1075,
1076, 1078, 1079, 1080 und 1237 im Gewann ,Am Muhlweg"”, Gemar-
kung Lienzingen, und Herstellung von vier Zauneidechsen-Refugien (Mi-
nirefugien), bestehend aus schrig eingegrabenen Holzbiindeln aus As-
ten/Stammen, davor gelagerten Bruchsteinen und einer Sandlinse
(ASM 1).

Herstellung eines Ersatzhabitats auf einer Gesamtflache von ca. 800 mz;

e Auf einer Teilfldche des Flurstiicks Nr. 1834, Gemarkung Lienzingen,
wird auf einer Ackerflache eine Buhlflaiche mit Wiesenmischung ange-
legt. Auf dieser werden zwei Refugien bestehend aus schrag eingegra-
benen Holzbiindeln aus Asten/Stammen, davor gelagerten Bruchstei-
nen und einer Sandlinse errichtet. Um die Flache wird ein Reptilienzaun
gestellt (ASM 2).

Die MaBnahme umfasst die Anlage von mehrjahrigen BlUhflachen im Um-
fang von 3.000 m2 und jahrlich 8-10 Lerchenfenster a 20 m? auf den festge-
legten Flachen folgender Flachenvarianten (siehe Abbildung 7) (ASM 3):

Vorzugsvariante auf Privatflache (blau):

e Anlage von 3.000 m2 Bliihflache im Gewann ,Pferchacker” auf den Flur-
stlicken 1655 - 1662, 1735 - 1737, jeweils Teilflachen (ca. 4700 m2). Die
mehrjahrige Bliihflache soll hier langfristig verortet werden (Umbruch
nach 5 Jahren und Neuansaat).

¢ Anlage von 8 - 10 Lerchenfenstern auf den angrenzenden Flachen zur
Blihflache im Gewann ,Hintere Rait” auf den Flurstiicken 1661/1, 1663
- 1666, 1668, 1671/1 - 1682, 1534 - 1544, 1732, 1733/1, und 1734, je-
weils Teilflachen, (ca. 3,6 ha), und zusatzlich im Gewann , Pferchacker”
auf den Flurstiicken 1643,1644, 1646, 1648, 1650, 1651, 1652, 1655 -
1662 und 1735 - 1737, jeweils Teilflachen (ca. 0,58 ha)

Alternative Variante auf Uberwiegend Flachen im stadtischen Eigentum:

Anlage von 3.000 m2 Blihfldchen und Lerchenfenstern auf den stadtischen
Flachen
e im Gewann ,Réhrach”: Flurstiicke 1474/2, 1475, 1476 und 1478, je-
weils Teilflachen (ca. 5.400 m2). und/oder
e im Gewann ,Unter dem Schutzinger Weg": Flurstiicke 1834, 1832,
1831, 1830, 1829, jeweils Teilflachen (ca. 4.800 m?2).

Die Flachen umfassen ca. 1,02 ha, auf welchen ca. 3.000 m2 Blihflache (ggf.
aufgeteilt auf jeweils ca. 1.500 m2 pro Gewann) und bis zu 6 Feldlerchen-
fenster untergebracht werden kénnen. Die weiteren erforderlichen Ler-
chenfenster der insgesamt 8-10 Lerchenfenster sind auf den umgebenen
Flachen der Bluhflachen in den Gewannen ,R6hrach” und/oder ,Unter dem
Schutzinger Weg" gemaR Teilplan ,,CEF-Flachen” anzulegen (Flachen im Pri-
vateigentum).
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Goldammer
CEF- MalBnahmen

Artenschutzrechtliche
Beurteilung

Besonders
geschitzte Arten

Minimierung /
Kompensation

Minimierung
Flachenverbrauch und
Bodenversiegelung

Schutzgutubergreifende
Kompensation

Auf den stadtischen Flurstiicken Nr. 2441/2 und 2139/2 im Gewann , Hintere
Reut” werden eine 47 m lange und 8 m breite Hecke aus gebietsheimischen
Gehdlzen und Strauchern und ein 5 m breiter vorgelagerter Blihsaum an-
gelegt (ASM 4). Die MalBnahme wird mit dem Ausgleich fir die Entwertung
der gesetzlich geschutzten Feldhecke ,Hecke am Schitzinger Weg” (E 1)
kombiniert.

Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG (T6tung, Stérung
des Erhaltungszustandes der lokalen Population, Zerstérung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten) werden unter Beachtung der o.g. MaBnahmen
nicht ausgeldst.

Das Vorkommen von besonders geschiitzten Arten, wie der Weinbergschne-
cke, kann nicht ausgeschlossen werden. Durch die im Rahmen der Eingriffs-
regelung durchzufiihrenden AusgleichsmalRnahmen und CEF-MaBnahmen
fir Eidechsen auf externen Flachen werden dhnliche Strukturen wieder her-
gestellt und der Lebensraumverlust ausgeglichen.

1.6.2 Schutzgut Landschaftsbild

Die Planung sieht eine Eingrinung entlang der nérdlichen und 6stlichen
Grenze des Baugebiets durch die Anpflanzung von heimischen Strauchern
vor. Die geplanten Baumpflanzungen auf privater und 6ffentlicher Grund-
stucksflache sowie die Flachdachbegriinung von Nebenanlagen und Gara-
gen dienen der Durchgriinung des Gebietes. Daneben werden durch das
MaR der baulichen Nutzung und der Orientierung am stadtebaulichen Um-
feld sowie durch Regelungen zur Beleuchtung der Eingriff minimiert. Das
Landschaftsbild wird im naturschutzrechtlichen Sinne neu gestaltet.

1.6.3 Schutzgut Flache/ Boden

Zur Minimierung der Flacheninanspruchnahme werden folgende Festset-
zungen getroffen, die dem Grundsatz des schonenden Umgangs mit Grund
und Boden Rechnung zu tragen

e Hofflachen, Wege und Zufahrten sind in wasserdurchldssiger Bauweise
(z.B. wassergebundene Decke, wasserdurchldssiges Pflaster, Rasengit-
tersteine oder Schotterrasen) auszufiihren. Der Unterbau ist ebenfalls
wasserdurchldssig auszufiihren

o Offentliche und private Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen
und begrunt (z.B. Rasengittersteine, Rasenpflaster, Schotterrasen) her-
zustellen

e Festsetzung von Flachdachbegriinungen von Nebenanlagen und Gara-
gen (A 5)

e Festsetzung von Pflanzpflichtflachen (Begrenzung der Versiegelung)

e Hinwirken auf einen Massenausgleich im Rahmen der ErschlieBungspla-
nung

Die weitere Kompensation erfolgt schutzgutiibergreifend beim Schutzgut
Pflanzen und Tiere durch folgende externe MaBnahmen (vgl. Kap. 3.4):

e Ausgleichspflanzung fir das gesetzlich geschiitzte Biotop ,Hecke am
Schitzinger Weg" mit Ansaat eines Bluhsaums (E 1 / ASM 4)
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Beurteilung der
Kompensation

Minimierung

Beurteilung der
Kompensation

Siedlungsklima

Beurteilung
Kompensation

Minimierung
Gestaltung

e Umwandlung von Acker in Blihwiese als Biotopflache fur Eidechsen
(ASM 2)

Die rechnerische Gegeniberstellung von Eingriff und Ausgleich (vgl.
Kap. 3.5) zeigt, dass unter Beachtung der internen und externen Minimie-
rungs- und KompensationsmalBnahmen die Kompensation schutzgutiber-
greifend (vgl. Kap. 3.4 und Kap. 3.5) voll kompensiert wird.

1.6.4 Schutzgut Wasser

Wie beim Boden hat auch hier der sparsame Umgang mit der Flache Priori-
tat (s.0.). Folgende wasserbezogenen Festsetzungen dienen zur Minimie-
rung des Eingriffs in das Schutzgut Wasser (siehe auch Kap. 2.0):

e Festsetzung von Flachdachbegriinungen von Nebenanlagen und Gara-
gen (A5)

o Hofflachen, Wege und Zufahrten sind in wasserdurchlassiger Bauweise
(z.B. wassergebundene Decke, wasserdurchldssiges Pflaster, Rasengit-
tersteine oder Schotterrasen) auszufiihren. Der Unterbau ist ebenfalls
wasserdurchldssig auszufihren

« Offentliche und private Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen
und begriunt (z.B. Rasengittersteine, Rasenpflaster, Schotterrasen) her-
zustellen

e Festsetzung von Pflanzpflichtflachen (Begrenzung der Versiegelung)

e Regenwasserzisternen auf privaten Grundsticksflachen

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind weitestgehend minimiert.
Weitere KompensationsmaBnahmen i. S. d. Eingriffsregelung sind nicht er-
forderlich.

1.6.5 Schutzgut Klima/ Luft

Anpflanzung von Baumen und Strauchern, Flachdachbegriinung sowie die
o6ffentlichen Grinflachen wirken sich minimierend und ausgleichend auf
das Siedlungsklima aus.

Durch die oben genannten MaBnahmen wird der Eingriff in das Siedlungs-
klima minimiert. KompensationsmaBnahmen i. S. d. Eingriffsregelung sind
nicht erforderlich.

1.6.6 Schutzgut Mensch, Gesundheit, Bevélkerung

Die vorgenannten MaRBnahmen zur visuellen Einbindung ins Landschaftsbild
und zur Gestaltung des Ortsbildes tragen zu einer besseren Vertraglichkeit
des Baugebietes fur Bewohner bei. Naherholungssuchende erhalten mit
den geplanten zentralen FuRwegen eine direkte Anbindung zum Spielplatz
im angrenzenden Baugebiet ,Vordere Rait” und zu den umliegenden Fel-
dern.
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Planungsvariante

Standortvarianten

rechtliche Grundlage
§ 4 c BauGB ,,Uberwa-
chung”

Monitoring

Reptilien
(ASM 1+ 2)

1.7 Prognose der voraussichtlichen Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist anzunehmen, dass die Nutzung wei-
ter wie bisher erfolgt.

1.8 Ubersicht iiber die wichtigsten gepriiften anderweitigen
Lésungsmoéglichkeiten und Angabe von Auswahlgriinden im
Hinblick auf die Umweltauswirkungen

Im Zuge des Planverfahrens wurden unterschiedliche Entwurfsvarianten
diskutiert. Nach der ersten frihzeitigen Beteiligung wurde das Gebiet nach
Norden hin vergréRert. Zudem wurden im Sinne des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden Grund und Boden die von Norden erschlossenen
Grundstuicke nachverdichtet, indem dort anstatt freistehenden Einfamilien-
hdusern, nun Doppelhauser vorgesehen werden.

Auch wurde ein Anschluss im Nordwesten des Planungsgebietes an die
LandstraBe L 1134 diskutiert. Diese MaBnahme wird zunachst zuriickge-
stellt, bis sich das Land Baden-Wirttemberg fir einen Trassenverlauf fur die
Begradigung der ZaierweiherstralRe entschieden hat.

Die Standortbetrachtung erfolgte im Rahmen der Stadtentwicklungspla-
nung und vorbereitenden Bauleitplanung. In den Stadtentwicklungsplan
2020 wurden fir den Stadtteil Lienzingen mehrere Flachen fur mdgliche
Wohnbauentwicklungen aufgenommen. Eine weitergehende Standortab-
wagung erfolgte im Rahmen der anschlieBenden Fortschreibung des Fla-
chennutzungsplans (wirksamer FNP 2025), im Rahmen dessen entschieden
wurde, nur das in Rede stehende Gebiet , Pferchacker” als geplante Wohn-
bauflache in den Flachennutzungsplan aufzunehmen.

1.9 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt (Monitoring)

Das BauGB besagt in §8 4 c: ,Die Gemeinden Uberwachen die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplane
eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
fruhzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mallnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen. Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durchfiih-
rung von Darstellungen oder Festsetzungen nach 8 1a Absatz 3 Satz 2 und
von MaRBnahmen nach 8 1a Absatz 3 Satz 4. Sie nutzen dabei die im Umwelt-
bericht nach Nummer 3 Buchstabe b der Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch
angegebenen Uberwachungsmanahmen und die Informationen der Be-
hérden nach § 4 Abs. 3.”

Folgende UberwachungsmaRnahmen sind durchzufihren:

Die PflegemaBnahmen, die Refugien sowie die Besiedelung durch Reptilien
ist durch ein Monitoring beider CEF-Flachen jeweils fir mindestens 3 Jahre
zu Uberprufen. Es werden, falls notig Verbesserungsvorschlage gemacht.
Fir ein Populationsbezogenes Monitoring sind 3 Begehungen pro Jahr
notwendig.
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Feldlerchen Die Kontrolle der jeweiligen CEF-Flachen auf ihre Wirksamkeit ist in einem

(ASM 3) jahrlichen Turnus fir mindestens 3 Jahre durchzufiihren. Bei Bedarf kdnnen
die MaBnahmenflachen auch in den darauffolgenden Jahren auf ihre
Wirksamkeit hin Gberprift werden.

Goldammer Die Entwicklung der Hecke und die Durchfihrung der PflegemaBnahmen

(ASM 4) sind durch ein maRBnahmenbezogenes Monitoring der CEF-Fldche fur
mindestens 3 Jahre zu Uberprifen. Es werden, falls nétig
Verbesserungsvorschlage gemacht.
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1.10 Allgemein verstindliche Zusammenfassung (Umweltbericht)

Planung: Die Stadt Mihlacker beabsichtigt, am nordéstlichen Ortsrand des Ortsteils
Lienzingen, ein Wohnbaugebiet auszuweisen. Um hierfir die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, wurde der vorliegende Umwelt-
bericht ,Pferchdcker” erarbeitet.

Bestandsbewertung: | Aus der Bestandsbewertung geht hervor, dass die Schutzguter iberwiegend

von mittlerer Bedeutung sind. Der vorhandene Biotopkomplex besitzt eine
Uberwiegend geringe Bedeutung. Im Planungsgebiet befindet sich jedoch
das hochwertige, gesetzlich geschutzte Biotop ,Hecke am Schitzinger Weg".
Dem Schutzgut Boden kommt anhand LGRB-Daten eine mittlere bis hohe
Bedeutung zu. Das Schutzgut Klima dient als Kaltluftentstehungsflache der
Durchliftung des angrenzenden Wohngebietes.

Auswirkungen:

Durch das Vorhaben sind folgende Auswirkungen zu erwarten:

Schutzgut Pflanzen und
Tiere

Durch die geplante Bebauung geht ein Biotopkomplex aus Ackerflachen,
Feldhecke, Trockenmauer, Wirtschafts- und Graswegen, Grasreicher Ru-
deralvegetation und Garten verloren, Lebensraumbeziehungen werden ge-
bzw. zerstort.

Artenschutz Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG (Tétung, Storung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Population, Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten) werden unter Beachtung entsprechender Vermeidungs-/Mini-
mierungs- und vorgezogener MaBnahmen nicht ausgeldst.

Schutzgut Aufgrund einer entsprechend gestalteten Ein- und Durchgriinung sind keine

Landschaftsbild

weithin sichtbaren negativen Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Flache/
Boden

Nach der Umsetzung der Planung steigt der Anteil (teil-)versiegelter Flachen
auf ca. 67 % der Planungsgebietsflache. Dies entspricht einer Neuversiege-
lung von etwa 2,06 ha.

Schutzgut Wasser

Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu erwar-
ten. Das unverschmutzte Niederschlagswasser wird zentral in Regenwass-
erzisternen auf den privaten Grundstiicken und in die Kanalisation eingelei-
tet.

Schutzgut Klima

Durch die Bebauung dndert sich das ursprungliche Kleinklima und die be-
baute Flache tragt nicht mehr zur Kaltluftentstehung bei, sondern ist selbst
eine Warmeinsel. Es ist jedoch aufgrund der guten Durchliftungsverhalt-
nisse von Lienzingen mit keinen erheblichen Auswirkungen auf das Sied-
lungsklima zu rechnen.

Schutzgut Mensch

Es sind keine gravierenden Auswirkungen auf das Wohnumfeld oder die Er-
holungseignung zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und
Sachguter

Kultur- und Sachguter sind von der Planung nicht direkt betroffen.

Wechselwirkungen
zwischen den
Schutzgltern:

Es sind keine auBergewdhnlichen Wechselbeziehungen zwischen den
Schutzgltern zu erwarten.

Eingriffs-Ausgleich

Zum Eingriffs-Ausgleich innerhalb des Planungsgebiets sind v. a. flachige
Pflanzgebote und Einzelpflanzgebote auf o&ffentlichen und privaten
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Grundstucksflachen im Bebauungsplan festgesetzt. Als Hauptkompensati-
onsmalnahme wurden Okopunkte aus dem Okokonto der Stadt Mihlacker
abgebucht. Daneben finden auch externe MaBnahmen fir den Artenschutz
auf gemeindeeigenen und privaten Flachen statt, die zudem dem baurecht-
lichen Eingriffs-Ausgleich dienen wie z.B. Ansaat von Blihflachen. Zum Aus-
gleich des Eingriffs in die gesetzlich geschitzten Feldhecke wird extern eine
neue Feldhecke angelegt.

Prufung anderweitiger
Lésungsmoglich-
keiten:

Es wurden im Zuge der Planung unterschiedliche Entwurfsvarianten entwi-
ckelt. Im Sinne eines sparsameren Umgangs mit Grund und Boden die von
Norden erschlossenen Grundstuicke nachverdichtet, indem dort anstatt frei-
stehenden Einfamilienhdusern, nun Doppelhduser vorgesehen werden. Zu-
dem wird die Planung an einen Anschluss an die LandesstraBe L 1134 zu-
nachst zuriickgestellt.

Schwierigkeiten bei
der Ermittlung der
Beeintrachtigungen:

Bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen und Unterla-
gen sind keine auBergewdhnlichen Schwierigkeiten aufgetreten. Fur einige
der in Anlage 1 Nr. 2b BauGB aufgefiihrten Kriterien liegen keine ortsbezo-
genen Informationen bzw. Untersuchungen vor (z. B. Luftschadstoffe); eine
Prognose kann daher allenfalls allgemein getroffen werden.
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Allgemeines

StraRBen- und Parkplatz-
baume (A 2)

Pflanzgebot ,Randein-
granung”
(A1)

2.0 Empfehlungen fir Festsetzungen und Hinweise mit
griinordnerischen und dkologischen Zielsetzungen zur
Ubernahme in den Bebauungsplan

Aus den vorangegangenen Kapiteln wurden MalRnahmen bzw. Festsetzun-
gen zur Minimierung und zum Ausgleich des Eingriffs im Baugebiet entwi-
ckelt, die zur Ubernahme in den Bebauungsplan empfohlen werden. (siehe
auch Anlage 2.1)

2.1 Anpflanzung von Baumen, Strauchern oder anderen
Begriinungen (Pflanzgebot)

Die Pflanzgebote fir Einzelbdume und Gehdlzgruppen sind gemal den Dar-
stellungen des MalRnahmenplanes (Anlage 2) umzusetzen. Die Gehdlze sind
dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Auf allen festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern sind bauliche Anlagen und Bodenversiegelungen, ausgenommen der
in den ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans genannten Einfriedi-
gungen, grundsatzlich ausgeschlossen.

2.1.1 Pflanzgebote auf 6ffentlichen Griinflichen

Zur Durchgriinung des Baugebietes sind, gemaR den Darstellungen im Mal3-
nahmenplan (Anlage 2), im 6ffentlichen StralRenraum und auf Verkehrs-
grinflachen heimische, standortgerechte Laubbdume oder dorftypische,
kleinkronige Baume mit offener Baumscheibe von mind. 6 m? zu pflanzen.
Es sind 4 x mit Ballen verpflanzte Hochstamme mit einem Stammumfang
von mind. 18 - 20 cm zu verwenden. Geeignete Gehdlzarten sind der Pflanz-
liste (siehe Kap. 4.1) zu entnehmen. Diese sind dauerhaft zu erhalten. Ab-
gangige Baume sind gleichwertig zu ersetzen. Die Baumstandorte kénnen
von den zeichnerisch festgesetzten Standorten geringfiigig abweichen, wo-
bei die Anzahl an Baumen nicht unterschritten werden darf.

2.1.2 Pflanzgebote auf privaten Grundstiicksflichen

Zu Gestaltung des Ubergangs zur freien Landschaft ist entlang der nordli-
chen und ostlichen Planungsgebietsgrenze zum AuBenbereich ein 3,0 m
breiter Pflanzstreifen festgesetzt. Es sind heimische, standortgerechte
Straucher gemald der Pflanzliste (siehe Kap. 4.1) als freiwachsende Hecke zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Diese ist mindestens zweireihig und mit
mindestens einem Gehdlz pro 2,5 m? Flache anzupflanzen. Es sind Gehdlze
zu verwenden welche 2 x mit Ballen verpflanzt wurden und eine Hohe von
100 - 150 cm haben. Abgangige Straucher sind durch gleichwertige
Neupflanzungen zu ersetzen. Innerhalb von 5 Jahren nach Baufertigstellung
ist ein 3 m breiter, geschlossener Heckenstreifen zu entwickeln.

Bauliche Anlagen sind in der Pflanzgebietsflache nicht zuldssig. Ausgenom-
men sind Maschendrahtzaune mit einer max. Héhe von 1,20 m soweit diese
mind. 1,00 m von der Grundstlicksgrenze abgeriickt sind und so eingegriint
werden kénnen, dass sie von der freien Landschaft nicht sichtbar sein.
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Pflanzgebot
Einzelbaum
pro Baugrundstiick (A 3)

Pflanzstreifen entlang
von StralBen und Wegen
(A4)

Flachdachbegriinung
(A5)

Zur Durchgrinung des Baugebietes ist je Baugrundstiick ein standortge-
rechter, gebietsheimischer Laubbaum bzw. dorftypischer, kleinkroniger
Laubbaum als Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 18 - 20 cm
oder ein regionaltypischer Obstbaum mit einem Kronensatz von mind.
1,40 m und einem Stammumfang von mind. 12 - 14 cm anzupflanzen. Ge-
eignete Baumarten sind der Pflanzliste (siehe Kap. 4.1) zu entnehmen. Fir
die Pflanzung sind 4 x mit Ballen verpflanzte Gehdlze zu verwenden. Abgan-
gige Baume sind gleichwertig zu ersetzen. Die Lage der zu pflanzenden
Baume ist nicht festgesetzt. Die ermittelte Anzahl ist aufzurunden.

Auf den privaten Grundstiicksflachen, entlang der o6ffentlichen Erschlie-
Bungsstrale, ist ein 2,00 m breiter Pflanzstreifen festgesetzt (Vorgartenbe-
reich). Entlang der FuBwege, dem Pflegeweg im Westen und der seitlichen
Grundstiickgrenzen ist ein 1,00 m breiter Pflanzstreifen festgesetzt. Diese
sind flachig zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Kunstrasen, Steinbeete,
Kies-, Splitt-, Schotter- oder ahnliche Materialschuttungen sind unzulassig.
Stltzmauern, Flachenbefestigungen, Nebenanlagen, Garagen, Carports und
sonstige bauliche Anlagen (z.B. Warmepumpen) sowie tote Einfriedigungen
sind in im Pflanzstreifen ebenfalls nicht zulassig. Zulassig sind nur Maschen-
drahtzaune gemal dem im Pflanzgebot A 1 festgesetzten Bedingungen. Ge-
schnittene Hecken sind nur bis zu einer max. H6he von 1,20 m zuldssig und
mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu pflanzen (siehe Kap. 4.1).

Der Pflanzstreifen darf auf einer Breite (Summe aller Unterbrechungen) von
bis zu 6,00 m im WA 1 und 3 sowie 4,50 m im WA 2 fur die ErschlieBung des
Wohngebaudes, fur Zufahrten und nicht Gberdachte Stellpldtze unterbro-
chen werden. Im Bereich der festgesetzten Zufahrtsverbote sowie entlang
des FulBweges sind Unterbrechungen der Pflanzstreifen unzuldssig.

Flachdacher von Nebenanlagen, Garagen oder Carports sind dauerhaft ex-
tensiv zu begrinen und mit einer durchwurzelbaren Substrathéhe (ohne
Dran- und Filterschicht) von mindestens 10 cm zu versehen. Es ist Substrat
zu verwenden, welches nicht mit Phosphat angereichert wurde. Die Begru-
nung ist mit einer artenreichen Mischung aus bodendeckenden, trocken-
heitsresistenten und pflegeextensiven heimischen Grasern, Krautern und
Sedumarten vorzunehmen und dauerhaft zu unterhalten. Die Begriinung ist
dauerhaft zu erhalten. Die Kombination der Dachbegriinung mit Solarther-
mie- und Photovoltaikanlagen ist zulassig, sofern die dauerhafte Begriinung
der Dachflache sichergestellt ist.
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MalRnahme M1

Verwendung insekten-
freundlicher Lampen
M2

externe MaRnahmen

Autochthones Saatgut
und Pflanzmaterial

MaBnahme ASM 1:
CEF-MaBnahme Zau-
neidechse

MaBnahme ASM 2:
CEF-MalBnahme Mauer-
eidechse

MaRBnahme ASM 3:
CEF-MaBnahme Feldler-
che

2.2 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Es sind auf privaten Grundstiicken wasserdurchlassige Beldge fur Hoffla-
chen, Wege und Zufahrten zu verwenden (z.B. mit Drainpflaster, Rasengit-
tersteinen oder Rasenpflaster). Der Unterbau ist ebenfalls wasserdurchlas-
sig auszufihren. Die Beldge dirfen einen Abflussbeiwert von 0,5 nicht tGber-
schreiten. Offentliche und private Stellplatze sind mit wasserdurchlissigen
Beldgen und begrint (Rasengittersteine, Rasenpflaster und Schotterrasen)
herzustellen.

Zur AuBBenbeleuchtung sind im Plangebiet ausschlieRlich insektenvertragli-
che, nach unten abstrahlende Beleuchtungssysteme mit einer Farbtempe-
ratur von max. 3.000 Kelvin (z.B. Natriumdampf- Hochdrucklampen, -Nie-
derdrucklampen oder LED-Leuchten) zulassig.

23 MaBnahmen zum Ausgleich

2,3.1 Externe AusgleichsmaBnahmen

Folgende AusgleichsmalRnahmen auf Uberwiegend gemeindeeigenen, ex-
ternen Flachen sind den Eingriffen im Bebauungsplan "Pferchacker" zuzu-
ordnen und zu sichern. Detaillierte Beschreibungen und Hinweise zur Ent-
wicklung und Pflege sind Kapitel 3.4 zu entnehmen.

Bei Gehdlzpflanzungen ist zertifiziertes Pflanzgut aus dem Vorkommensge-
biet 5.1 (Siddeutsches Hugel- und Bergland, Frankische Platten und Mittel-
frankische Becken) bzw. zertifiziertes Saatgut aus dem Ursprungsgebiet
UG11 (Sudwestdeutsches Bergland) unter Beriicksichtigung des speziellen
Standortes zu verwenden.

Die MaBnahmenflache ASM 1 umfasst eine etwa ca. 1.200 m? grole Teilfla-
che der stadtischen Flurstiicke Nr. 1070, 1071, 1073, 1075, 1076, 1078, 1079,
1080 und 1237, Gemarkung Lienzingen. Bei der Flache handelt es sich um
eine siid- und teilweise ostexponierte Grasbdschung. Diese soll durch eine
Ansaat mit einer 100 % Wiesenkrduter-Saatgutmischung aufgewertet wer-
den. Zudem sind 4 Eidechsen-Refugien fiir Zauneidechsen anzulegen. Die
MaRBnahme dient neben dem baurechtlichen Eingriffs-Ausgleich auch als
CEF-Flache fur Zauneidechsen.

Die MaBnahmenflache ASM 3 liegt ca. 80 m nérdlich des Planungsgebietes.
Sie umfasst eine Teilflaiche von 800 m2 des Flurstiicks Nr. 1834 (Gemarkung
Lienzingen). Der derzeitige Acker soll durch die Ansaat einer Blihmischung
in eine Wiese umgewandelt werden. Zudem sind zwei Eidechsen-Refugien
fir Mauereidechsen anzulegen. Die MalRnahme dient neben dem baurecht-
lichen Eingriffs-Ausgleich auch als CEF-Flache fur Mauereidechsen.

Ostlich des Planungsgebietes soll auf den Flurstiicken Nr. 1655 - 1662 und
1735 - 1737, im Gewann Pferchacker (Gemarkung Lienzingen), eine
3.000 m2 grolBe Ackerflache in eine Bliihflaiche umgewandelt werden. Diese
ist alle 5 Jahre umzubrechen und neu einzusden. Auf der angrenzenden
Ackerflache sind 8 - 10 Lerchenfenster a 20 m? anzulegen. Die MaRnahme
dient neben dem baurechtlichen Eingriffs-Ausgleich auch als CEF-Flache fir
Feldlerchen. Hierbei handelt es sich um Flachen der sog. Vorzugsvariante in
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den Gewannen ,Pferchacker” und ,Hintere Rait”. Alternativ stehen Flachen
im stadtischen Eigentum fur die CEF-MaBnahme zur Verfugung. Diese befin-
den sich in den Gewannen ,R8hrach” und ,Unter dem Schutzinger Weg"
(siehe Kap. 1.6.1.1 und Abbildung 7).

MaRBnahmeE 1/ Die MaBnahmenflache E 1 / ASM 4 liegt auf den stadtischen Flurstiicke
ASM 4: 2139/2 und 2441/2, Gemarkung Lienzingen und umfasst eine Gré3e von 611
Ausgleich Biotop ,Hecke mz2. Das derzeitige Griinland ist in eine Hecke mit BlUhsaum umzuwandeln.
am Schutzinger Weg" Die MaBnahme dient neben dem baurechtlichen Eingriffs-Ausgleich auch

als CEF-Flache fir Goldammern.

MaBnahme E2: Zur weiteren Kompensation des baurechtlichen Eingriffs-Ausgleichs, wer-
Enzrenaturierung den Okopunkte aus dem Okokonto der Stadt-Miihlacker verwendet. Es wer-
(Okokonto) den 217.775 Okopunkte aus der insgesamt 1.558.676 Okopunkte umfassen-

den MaBnahme ,Enzrenaturierung und Durchgangigkeit des Erlenbachs im
Stadtgebiet Mihlacker”, den Eingriffen durch die Umsetzung des Bebau-
ungsplanes ,Pferchacker” in Mihlacker zugeordnet und abgebucht.

2.3.2 MaRnahmen und Hinweise zum Artenschutz

Geholzfallung, Fallungen von Baumen und Strauchern sind zur Vermeidung des Tétungs-

Gebaudeabriss verbotstatbestandes nur auBerhalb der Aktivitatszeit der Fledermduse/V6-
gel im Zeitraum vom 20. Oktober bis zum 28. Februar durchzufiihren. Diese
sind vorher von einer 6kologischen Bauliberwachung auf Besatzfreiheit zu
prufen.

Wurzelrodung Die Wurzelrodung der Gehdlze und sonstige Eingriffe in den Boden sind zur
Vermeidung des Tétungsverbotstatbestandes nur wahrend der Aktivitats-
zeit der Reptilien von Ende Marz bis Anfang Oktober oder nach erfolgter
Vergramung oder Umsiedlung zulassig.

Artenschutz- Fur die Beachtung der artenschutzrechtlichen Belange im Zuge der Bauaus-

rechtliches fihrung, wurde von einen Fachplaner ein gesondertes artenschutzrechtli-

MaRnahmenkonzept?? ches MaBnahmenkonzept erarbeitet und mit den Fachbehérden abge-
stimmt.

24 Sonstige Festsetzungen oder Regelungen mit Bedeutung fiir
Natur und Landschaft (Ubernahme aus Bebauungsplan und
ortlichen Bauvorschriften)

Gestaltung nicht Uber-  Die unversiegelten Flichen sind, soweit sie nicht fiir Nebenanlagen, Zufahr-

baubare Fldchen ten, Wege oder Stellplatze benétigt werden, als begriinte Vegetationsfliche
(gemalB 8 9LBO/821a anzulegen und girtnerisch zu unterhalten. Nicht zulassig sind Zierflichen
NatSch@G) aus Kies- und Schotterflachen als Mittel der gartnerischen Gestaltung der

Gartenflachen (Kieswege sind zulassig).

Hofflachen / Wege / Hofflachen, Wege und Zufahrten sind in wasserdurchlassiger Bauweise (z.B.
Zufahrten / Stellplatze  wassergebundene Decke, wasserdurchldssiges Pflaster, Rasengittersteine
oder Schotterrasen) auszufiihren. Offentliche und private Stellplitze sind

22 BIOPLAN Ges. f. Landschaftsokologie und Umweltplanung, 2022: Artenschutzrechtliches MaBnahmenkonzept zum Vorha-
ben “Pferchacker” in Muhlacker, OT Lienzingen
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mit wasserdurchlassigen Beldgen und begriint (z.B. Rasengittersteine, Ra-
senpflaster, Schotterrasen) herzustellen.

Dacheindeckungen Auf den Dichern sind soweit méglich Solaranlagen zu installieren (Photo-

(Solaranlage) voltaik-Pflicht)?3. Solaranlagen missen sich bei geneigten Dachern der
Dachneigung angleichen. Durch die Solaranlage darf die Hohe des Dachfirs-
tes nicht Uberschritten werden. Bei Flachdachern von Garagen, Carports
und Nebenanlagen darf die Oberkante der Solaranlage die Attika nicht mehr
als 1,00 m Gberschreiten.

Einfriedungen Einfriedigungen innerhalb von Pflanzgeboten sind nur gemaR den dort ge-
regelten Vorgaben (siehe planungsrechtliche Festsetzungen Ziffer A10) zu-
lassig.

Stltzmauern Stltzmauern sind zulassig. Sind Stiitzmauern héher als 1,00 m, sind diese

in der Hohe ab 1,00 m zu teilen und der obere Teil, um mindestens 0,50 m
zuriickzusetzen; die dadurch entstehende Stufe ist zu begriinen. Sind Stiitz-
mauern weniger als 0,50 m von einer Grundstticksgrenze entfernt, so sind
sie nur bis zu einer Héhe von max. 0,50 m zulassig.

Trafostationen Notwendige Trafostationen sind einzugriinen oder mit einer Holzverklei-
dung zu versehen.

Mallbehélterplatze Standorte fur Millbehalter und Warmepumpen sind einzugriinen oder ein-
zuhausen.

Niederschlagswasser Aufgrund der geologischen Verhaltnisse scheidet eine Versickerung des an-
fallenden Niederschlagswasser aus. Das unverschmutzte Niederschlags-
wasser wird zentral in die Kanalisation eingeleitet. Auf den privaten Bau-
grundsticken sind zur Sammlung und zur gedrosselten Ableitung des Re-
genwassers von Dachflachen Retentionszisternen mit Zwangsentleerung
herzustellen.

2 Verordnung des Umweltministeriums zu den Pflichten zur Installation von Photovoltaikanlagen auf Dach- und Parkplatzfla-
chen (Photovoltaik-Pflicht-Verordnung- PVPf-VO) Vom 11. Oktober 2021
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Gesetzliche Grundlage

Vorgehensweise

Abbildung 8:
Arbeitsschritte der na-
turschutzrechtlichen
Eingriffsregelung

3.0 Gegenuberstellung von Eingriff und Ausgleich

Im Zuge des geplanten Vorhabens entstehen Eingriffe in Natur und Land-
schaft. Diese unterliegen der Eingriffsregelung nach Bundes- bzw. Lan-
desnaturschutzgesetz.

3.1 Methodisches Vorgehen zur Ermittlung von Eingriff und
Ausgleich

Die nachfolgende Abbildung zeigt die Arbeitsschritte zur Behandlung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Arbeitsschritte zur Behandlung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Schritt 1 Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft (Bestandsauf-
nahme), Bewertung der Empfindlichkeit

Schritt 2 Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und (Weiter)entwick-
lung der Planung im Hinblick auf Verbesserungen fir Natur-
haushalt und Landschaftsbild

Schritt 3 Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Schritt 4 Auswahlen geeigneter Flachen fur den Ausgleich und natur-
schutzfachlich sinnvoller AusgleichsmalRnahmen als Grundlage
fur die Abwagung

Fur die Schutzgiter Boden sowie Pflanzen und Tiere wird eine Eingriffs-Aus-
gleichs-Bilanzierung nach standardisierten Bewertungsverfahren erarbei-
tet. Eine Gegenuberstellung des Eingriffs-Ausgleichs samtlicher Schutzguter
istin Tabelle 11 zu finden.
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Bestandsbewertung

Erheblichkeit

3.2 Zusammenfassende Darstellung von Bestandsbewertung und
Erheblichkeit des Eingriffs i. S. der Eingriffsregelung

Im Rahmen der Schutzgutsbetrachtung im Umweltbericht wurde bereits
eine Bewertung der Schutzglter vorgenommen und darauf hingewiesen,
wenn ein Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung erheblich ist.

Aus der nachfolgenden Zusammenstellung in Tabelle 5 kann die Einstufung
der Schutzgiuter im Planungsgebiet ersehen werden. Daraus geht hervor,
dass die Schutzgiter Uberwiegend von geringer bis mittlerer Bedeutung

sind.

Aus der Uberlagerung der Bestandsbewertung mit der Empfindlichkeit ge-
genuber dem Vorhaben ergibt sich unter Bertcksichtigung der Eingriffsin-
tensitat die potentielle Beeintrachtigung eines Schutzgutes. Diese gibt Aus-
kunft dariiber, ob ein Eingriff im naturschutzrechtlichen Sinne erheblich ist.

Tabelle 5:

Bewertung des Bestandes im Planungsgebiet;

Schutzgutbezogene Beurteilung der Erheblichkeit des Eingriffs

Empfindlichkeit . .
Bestands- gegenuiber pot. Beeintrachti- Erhe:il:fi:_li(f?st des
Schutzgut b potentieller gung durch das ing
ewertung . i.S.d.
Wirkfaktoren Vorhaben Eingriff I
(siehe Tabelle 2) ingritisregelung
Pflanzen und Tiere 0O-0 ©®©-0 ©-0 erheblich
Landschaftshild /
Erholung © © O nicht erheblich
Boden / Flache
Natirliche Béden ©-0 o o erheblich
Wasser
Grundwasser ® O @) nicht erheblich
Oberflachenwasser @) @) O nicht erheblich
Klima / Luft ® ® ® nicht erheblich
Zeichenerkldarung zu Tabelle 5:
@) = gering
© = mittel
® -hoch
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3.1 Ausgleich fiir den Eingriff in ein nach § 33 NatSchGi.V. m.
§ 30 BNatSchG geschiitztes Biotop

Ausgangssituation Im Nordwesten des geplanten Baugebietes befindet sich das gesetzlich ge-
schitzte Biotop ,Hecke am Schutzinger Weg" (Biotop-Nr. 170192360160)
(siehe Abbildung 9). Dieses besteht liberwiegend aus Schlehe (Prunus spi-
nosa spp.), Hunds-Rose (Rosa canina) und Roter Hartriegel (Cornus sangui-
ned). Die Feldhecke wird stidlich von einer Trockenmauer aus Blockstein be-
grenzt.

Abbildung 9:

Ubersicht Biotopab-
grenzung des gesetzlich
geschutzten Biotops im
Planungsgebiet (Quelle:
LUBW, 2023, verandert)

)
’
|

Eingriff Fur die ErschlieBung des geplanten Baugebietes wird durch die Anlage einer
StraRRe inkl. Gehweg in das gesetzlich geschiitzte Biotop ,Hecke am Schiit-
zinger Weg" (Biotop-Nr. 170192360160) eingegriffen. Es kommt zu einer
Beseitigung (Rodung) einer ca. 113 m? groRen Teilfldche (siehe Abbildung
10).
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Abbildung 10:

Ubersicht Eingriffsbe-
reich und Biotopabgren-
zung gesetzlich ge-
schltztes Biotop
(BIOPLAN 2022)

rechtliche Vorgaben

Ausgleich fir gesetzlich
geschutztes Biotop

Verlust Biotopflache
(StraBe/Gehweg + 3 m Arbeitsstreifen)

Rodung von 113 m? Feldhecke,
Ausgleichsverhaltnis 1:2

Erhalt Geholzbestand
(Restflachen, Biotopwiirdigkeitsverlust)
79 m?, Ausgleichsverhaltnis 1:1

Umgrenzung gesetzlich geschiitzte
Feldhecke "Hecken am Schitzinger Weg"
nach Vermessung 2021

GemadR 8 30 (2) BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstérung oder
einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung geschiitzter Biotope fuhren
kénnen, verboten. Nach 8 30 (3) BNatSchG kann von den Verboten des Ab-
satzes 2 auf Antrag eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die Beein-
trachtigungen ausgeglichen werden kénnen. L. d. R. sind die Biotopfunktio-
nen gleichartig und gleichwertig auszugleichen.

Eine im naturwissenschaftlichen Sinne gleichwertige Wiederherstellung des
Biotops ist naturgemal nicht moglich. Um 6kologisch hochwertige Gehdlz-
bestdande zu schaffen, ist ein gewisser Entwicklungszeitraum notwendig. In
der Ausgleichspraxis wird dieses sog. Timelag ausgeglichen, indem eine gro-
RBere Flache als die urspriingliche Biotopflache entwickelt wird. Fiir die ent-
fallende Biotopflache wird ein Timelag-Zuschlag von 100 % (113 m?) ange-
nommen. Die verbleibende 79 m? groBe Teilflache des Biotops verliert
durch den Eingriff ihre Biotopwurdigkeit. Flr diesen Teilbereich wird ein
Ausgleich im Verhaltnis 1 : 1 angesetzt. Insgesamt ergibt sich fur die Feldhe-
cke ein Kompensationsbedarf von 305 m2.
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Ermittlung Eingriff und  Zerstorung Teilbereich Biotop Nr. 170192360160

Ausgleichsbedarf ,Hecke am Schiitzinger Weg" 113 m?
100 % Timelag-Zuschlag fiir entfallenden Bereich 113 m?
Verlust der Biotopwurdigkeit auf restl. Teilflache 79 m?
Kompensationsbedarf Feldhecke 305 m2

Kompensation Der Ausgleich wird auf den gemeindeeigenen Flurstiicken 2139/2 und

2441/2, Gemarkung Lienzingen, (siehe Kap. 3.4.5) umgesetzt.

Ein entsprechender Antrag auf Erteilung einer Ausnahme nach § 30 Abs. 3

BNatSchG wurde eingereicht?4.

Bewertung der Durch die externe Ausgleichspflanzung E 1 (vgl. Kap. 3.4.5) wird auf einer
Kompensation externen, derzeit als Grunland genutzten Flache auf ca. 376 m? ein Feldhe-
cke aus heimischen Strauchern (Schlehen-Anteil mind. 25 %) und einzelnen
Feldahorn-Heistern gepflanzt. Der Eingriff ist somit im naturschutzrechtli-

chen Sinne kompensiert.

24 BIOPLAN Ges. f. Landschaftsokologie und Umweltplanung, 2022: Bebauungsplanverfahren ,Pferchéacker”, Stadt Mihl-

acker, OT Lienzingen Antrag auf Erteilung einer Ausnahme nach § 30 Abs. 3 BNatSchG
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Gegenuberstellung von
Bestand und Planung
nach o. g. Verfahren

3.2

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung Schutzgut Pflanzen und
Tiere

Methodisch wird fur die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung das Verfahren der
Okokontoverordnung?s herangezogen.

Tabelle 6 zeigt die Bewertung des Zustands des Planungsgebiets vor Umset-
zung der Planung. In Tabelle 7 wird die Wertigkeit des Planungsgebiets nach
Umsetzung der Planung prognostiziert.

Tabelle 6: Bewertung des Bestandes
v © o
j . c — -
$ < '§ gef. Begriin- Epi? 3 g Fliche | Bilanz
Nr. Biotoptyp S | #E |dungAufs/Ab- |E § g2 ] wert
5 T schlage 5213859 [OP]
2 = . N t @
<
23.40 | Trock 11-23-
3.40 | Trockenmauer 23 413 0 23 2 552
35.64 | Grasreiche aysdauernde Ru- 1 l8-11-1s5 0 ” 73 803
deralvegetation
7.1 i i
3 Acker mit fragmentarlscher 4 4.8 0 4 30720 | 122.880
Unkrautvegetation
41.22 i - -17 -
Feldhecke mlttlere.r Stand 17 10-17 0 17 272 4.624
orte (ges. gesch. Biotop) 27
60.21 | Vollig versiegelte StralBe oder 1 1 0 1 159 1.596
Platz
60.25 | Grasweg 6 6 0 6 274 1.644
60.60 | Garten [alle Untertypen] 6 6-12 0 6 31 186
Gesamtsumme Okopunkte Bestand 132.285
Gesamtsumme Flache 32.990

% Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Verkehr tber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durch-
gefuhrter MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung - OKVO) Vom 19. Dezember 2010
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Tabelle 7: Bewertung des voraussichtlichen Zustands nach Umsetzung der Planung
& = 50
& £ f,, ] .
rlasc® S e
2 o d 28 2| 8¢
c S L = o s . _
N Biotoptyp AEERE ggf. Begrundyng <\t < §_ Flache Bllanf
§ %'g 2 g Auf-/ Abschlage o0 £ ,g [m2?] | wert [OP]
25882 gl E5
= ¥=° | ®
EE 3
c T
23.40 | Trockenmauer 23 (23) 0 23 24 552
41.22 | Feldhecke mittlerer Stand- Entwertung durch
orte (Erhalt) 17110-17-27 ErschlieBungsstralie 4 13 & 1.027
4220 Gebusch mittlerer Stand- |\ | 16 44 46| pfianzgebotA1 | -4| 10 954|  9.540
orte (Siedlungshecke)
45.10 - | Baumreihe auf sehr gering- )
45.30a | bis geringwertigen Biotopty- | 8 4-8 Stamrr;fnggr??nmlnd. -4 4
pen (60.50, 60.60)
Ggf. nicht heimisch (Stralen-| 15 Stk x ( 18 ¢cm+ 80 cm)x 4 OP/cm= 5.880
baume) :
Ggf. nicht heimisch (Garten) 61 Stk x ( 12 cm+ 80 cm)x 4 OP/cm= 22.448
60.10 | Von Bauwerken bestandene
Flache 1 1 0 1 14.582 14.582
60.21 | Vollig versiegelte StraBe
oder Platz 1 1 0 1 8.213 8.213
60.50 | Kleine Grinflache [alle Un-
tertypen] 4 4 0 4 370 1.480
60.60 | Garten [alle Untertypen] 6 6 0 6 8.768 52.608
Gesamtsumme Fldche 32.990
Gesamtsumme Okopunkte Planung 116.330

Ergebnis

Externe Kompensation

Aus der GegenuUberstellung von Bestand und Planung ergibt sich:

Okopunkte Bestand 132.285 0P (100,00 %)
. Okopunkte Planung 116.330 OP  ( 87,94 %)
6kopunktedefizit gesamt 15.955 OP  ( 12,06 %)

Die durchgefiihrte Biotoptypenbewertung und die rechnerische Bilanzie-
rung zeigen, dass durch die Umsetzung der vorliegenden Planung und der
darin festgesetzten internen Minimierungs- und Kompensationsmalnah-
men der Eingriff in das Schutzgut Pflanzen und Tiere nicht voll kompensiert
wird. Es verbleibt ein rechnerisches Defizit von 15.955 Okopunkten, wel-
ches extern ausgeglichen werden muss.

Die weitere Kompensation erfolgt durch externe MaBnahmen (vgl. Kap. 3.4)
und durch OkokontomaRnahmen der Stadt Miihlacker.
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Verfahren

Bodenfunktionen

Wertstufen

Fallunterscheidungen

Sonderfall besondere
Bedeutung als Standort
fur naturliche Vegeta-
tion

Regulare Bewertung

Okopunkte nach Oko-
kontoverordnung

33 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung Schutzgut Boden

Die Beurteilung von Eingriff und Ausgleich erfolgt anhand der Bewertung
von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit 26 sowie anhand des Verfahrens zur
Bodenbewertung im Rahmen der Okokontoverordnung?’ (siehe Kap. 1.5.3).

Bei der Ermittlung der Wertstufe eines Bodens werden somit folgende Bo-
denfunktionen betrachtet:

¢ Naturliche Bodenfruchtbarkeit

e Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf

¢ Filter und Puffer fir Schadstoffe

o Sonderstandort fir naturnahe Vegetation

Mithilfe von KenngréRen des Bodens werden diese Funktionen entspre-
chend ihrer Leistungsfahigkeit in die Bewertungsklassen 0 (versiegelte Fla-
chen, keine Funktionserfullung) bis 4 (sehr hohe Funktionserfillung) einge-
teilt. Fir die Bodenfunktion ,Sonderstandort fur naturnahe Vegetation”
werden nur Standorte der Bewertungsklasse 4 (sehr hoch) berucksichtigt.

Bewertungsklasse Funktionserfillung
0 = keine (versiegelte Flachen)

1 =gering

2 = mittel

3 =hoch

4 = sehr hoch

Fur die Gesamtbewertung des Bodens werden folgende Falle unterschie-
den:

Erreicht die Bodenfunktion ,Sonderstandort fir naturnahe Vegetation” die
Bewertungsklasse 4 (sehr hoch), wird der Boden bei der Gesamtbewertung
in die Wertstufe 4 eingestuft.

In allen anderen Fallen wird die Wertstufe des Bodens lber das arithmeti-
sche Mittel der Bewertungsklassen fur die anderen drei Bodenfunktionen
ermittelt. Die Bodenfunktion ,Sonderstandort fir naturnahe Vegetation”
wird dann nicht einbezogen.

Die Okokontoverordnung?8 von Baden-Wiirttemberg weist den errechneten
Mittelwerten Okopunkte zu:

% L andesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg (2010): Bewertung von Béden nach ihrer

Leistungsfahigkeit - Leitfaden fur Planungen und Gestattungsverfahren

27 Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Verkehr tber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durch-
gefthrter MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung - OKVO) Vom 19. Dezember 2010

28 Verordnung des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Verkehr tber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durch-
geftihrter MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung - OKVO) Vom 19. Dezember 2010
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Tabelle 8: Wertstufen von Béden und Umrechnung
in Okopunkte
Wertstufe
Gesamtbewertung der Bedeutung Okopunkte pro m2
Boden
0 keine (versiegelte Flache) 0
1 gering bis maRig 4
2 mittel 8
3 hoch 12
4 sehr hoch 16

Tabelle 9 zeigt die Bewertung des Bodens vor dem Eingriff,
die Bewertung nach Umsetzung der Planung ersichtlich.

in Tabelle 10 ist

Tabelle 9: Bestandsbewertung
Bewertungs- | Wertstufe ) }

Flichenart klassen fir (Gesamtbe- Okopunkte | FlichengroBe | Okopunkte /
die Boden- wertung der jem? [m2] Flache
funktionen Béden)

Versiegelte Flachen 0-0-0 0,000 0,00 1.596 -
Schwerer Lehm bis Ton 2.1-3 2,000 8,00 205 2360
T2a3
Lehm

) 3-2-3 2,666 10,66 31.099 331.515
L4LO
Summe Okopunkte 333.875
Summe Flache 32.990
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Tabelle 10: Bodenbewertung Planung
Bewertungs- | Wertstufe Abschlag auf- - =
p . grund von Boden- | Flachen- Oko-
.. klassen fiir | (Gesamt- Oko- . .
Flachenart . verdichtung/ groRe punkte /
die Boden- | bewertung | punkte . .
. .. Uberformung/ [m?] Flache
funktionen |der Boden) .
Versiegelung

versiegelte Flachen
(Gberbaubare Grund-
stiicksflache, Verkehrs- 0-0-0 0,000 0,00 i 22735 0
flachen, Nebenanlagen)
sonst. Grundstucksflache
(Hausgarten, Pflanzpflicht |y voyerte | Mittelwert* | 10,52 9,47 10.092| 95571
auf priv. Grundstlcksfla-
che)
L4L06 (Feldhecke mit Tro- 2-3.3 2,666 10,66 i 103 1.098
ckenmauer)
Summe Okopunkte 96.669
Summe Flache 32.990

* Gewichteter Mittelwert: Unterschiedliche Flachenanteilen der im Planungsgebiet vorkommenden Boden (siehe Tabelle 9) wer-
den bertcksichtig und zu einem Wert zusammengefasst.

Ergebnis

Beurteilung der
Kompensation

Schutzgutlbergreifende
Kompensation

Fur das Planungsgebiet ergibt sich folgende Differenz:

PGges. vor Eingriff 333.875 0P (100,00 %)
. PGges. nach Eingriff 96.669 OP  ( 28,95 %)
6kopunktedefizit gesamt 237.206 OP  ( 71,05 %)

Fur das Planungsgebiet entsteht fiir die aufgefiihrten Bodenfunktionen ein
rechnerisches Kompensationsdefizit von 237.206 OP (71,05 %).

Das verbleibende Kompensationsdefizit wird beim Schutzgut Pflanzen und
Tiere schutzgutiibergreifend durch weitere externe MaBnahmen ausgegli-
chen (siehe Kap. 3.4).

34 MaBnahmenbeschreibung und Aufwertungspotential

externer KompensationsmaBnahmen

Um das verbleibende Defizit von 253.161 Okopunkten (siehe. Kap. 3.5) aus
dem Schutzgut Pflanzen und Tier und aus dem Schutzgut Boden auszuglei-
chen, finden externe MalRnahmen fiir den Artenschutz auf gemeindeeige-
nen und privaten Flachen statt, die zudem dem baurechtlichen Eingriffs-
Ausgleich dienen wie z.B. Ansaat von Bluhflachen. Das Ubrige Defizit wird
durch die OkokontomaRnahme , Enzrenaturierung und Durchgangigkeit des
Erlenbachs im Stadtgebiet Mihlacker” (siehe Kap. 3.4 und 3.5) kompensiert.
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Autochthones Saatgut
und Pflanzmaterial

Situation

Foto 5:
Bdschung mit grasrei-
cher Ruderalvegetation

Ziel

MaRnahme

3.4.1 Allgemeine Hinweise

Bei Geholzpflanzungen ist zertifiziertes Pflanzgut aus dem Vorkommensge-
biet 5.1 (Siddeutsches Hugel- und Bergland, Frankische Platten und Mittel-
frankische Becken) bzw. zertifiziertes Saatgut aus dem Ursprungsgebiet 11
(Sidwestdeutsches Bergland) unter Beruicksichtigung des speziellen Stan-
dortes zu verwenden.

3.4.2 MaRBnahme ASM 1: CEF-MaBBnahmenflache Zauneidechse

Die MaRnahmenflache ASM 1 umfasst eine etwa ca. 1.200 m? grol3e Teilfla-
che der stadtischen Flurstticke Nr. 1070, 1071, 1073, 1075, 1076, 1078, 1079,
1080 und 1237, Gemarkung Lienzingen. Bei der Flache handelt es sich um
eine sid- und teilweise ostexponierte Grasbdschung. Diese liegt siidlich des
Sportplatzes an der Friedrich-Minch-StraBe. Die Boschung ist als grasreiche
Ruderalvegetation ausgepragt.

Die grasreiche Boschung ist dauerhaft in eine wiesenkrduterreiche Fett-
wiese umzuwandeln und durch entsprechende Pflege dauerhaft zu erhalten
(siehe Abbildung 11). Zudem sind Habitatstrukturen fiir die Zauneidechse
anzulegen. Die MalRnahme dient neben dem baurechtlichen Eingriffs-Aus-
gleich auch als CEF-Flache fur Zauneidechsen.

Der Boden ist zu bearbeiten, bevor das Saatgut ausgebracht wird. Es sind 10
Streifen mit der Krautermischung an der Grasbdschung jeweils a ca. 7 m
Lange und 1 m Breite anzulegen. Da quer zur Boschung gemaht wird, kann
eine Etablierung von mehr Krautern mit der Zeit in der graserdominierten
Bdschung erreicht werden. Zur Anlage der Streifen sind diese Bereiche zu
mahen, das Mahdgut ist abzurdumen.
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Zauneidechsen Zusatzlich werden gemdalR dem artenschutzrechtlichen MalBnahmenkon-
zept?® 4 Zauneidechsen-Refugien angelegt. Diese bestehen aus schrag ein-
gegrabenen Holzbindeln aus Asten/Stammen und davor gelagerten Bruch-
steinen und einer Sandlinse.

Abbildung 11:
MaBnahme ASM 1:
Aufwertung Béschung

Pflege / Nutzung Die Béschung wird zweimal im Jahr in Streifen parallel zum Hang zu jeweils
ca. 45 % gemaht, sodass alternierende Altgrasinseln stehen bleiben. Ge-
maht werden kann zwischen April und September. Die 1. Mahd sollte im Juni
und bei niederschlagsreichen Jahren schon im Mai liegen. Der 2. Mahdter-
min fallt in die Monate August/September. Das Mahdgut ist abzuraumen.
Die Minirefugien und Sandlinsen sind vegetationsfrei zu halten.

Aufwertung

MaRBnahmenflache

ASM 1 Bestand: Grasreiche Ruderalflur 11 OPx1.200 m2 = 13.200 OP
Planung: Fettwiese 130Px1.200m? = 15.600 OP
Summe Ausgleich 2.400 OP

2 BIOPLAN Ges. f. Landschaftsokologie und Umweltplanung, 2022: Artenschutzrechtliches MaBnahmenkonzept zum Vorha-
ben “Pferchacker” in Muhlacker, OT Lienzingen
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Situation

Foto 6:

Flurstlick Nr. 1834 mit
Acker und Streuobst-
baumen.

Ziel

MaRnahme

3.4.3 MaBBnahme ASM 2: CEF-MaBnahmenflache Mauereidechsen

Die MaBRnahmenflache ASM 2 liegt ca. 80 m ndérdlich des Planungsgebietes.
Sie umfasst ca. 800 m?2 des Flurstticks Nr. 1834 (Gemarkung Lienzigen). Das
Flurstlick wird Gberwiegend als Acker genutzt. Am westlichen Rand stehen
mehrere Streuobstbdaume. Dort wird ein Teil der Flache als offener Lager-
platz u.a. fur Holz genutzt.

Die derzeit intensiv ackerbaulich genutzte Flache ist in eine Blihwiese um-
zuwandeln (siehe Abbildung 12). Zudem sind Habitatstrukturen fir Mauer-
eidechsen anzulegen. Die MaBnahme dient neben dem baurechtlichen Ein-
griffs-Ausgleich auch als CEF-Flache fir Eidechsen.

Der sudliche Abschnitt des Flurstucks 1834 soll mit einer Bluhmischung an-
gesat werden (siehe Abbildung 12). Es ist Saatgut mit 100 % Wiesenkrautern
aus dem UG11 ,Sudwestdeutsches Bergland” zu verwenden. Empfohlen
werden beispielsweise von Rieger Hofmann niederwiichsige Mischungun-
gen, wie Nr. 1 Blumenwiese (100 % Blumen) oder Nr. 2 Frischwiese / Fett-
wiese (100 % Blumen). Die Aussaatstarke betragt 1 g/m2.

Alternativ kann Wiesendrusch aus dem Enzkreis von miteinanderleben e.V.
verwendet werden. Wichtig ist, dass dieses Mahdgut von einer niederwiich-
sigen (Mager-)Wiese stammt.
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Abbildung 12:
MaBnahme ASM 2:
Umwandlung von Acker
in Bluhstreifen und An-
lage von Eidechsenrefu-
gien

Mauereidechsen

Pflege / Nutzung

Aufwertung
MaRnahmenflache
ASM 2

CEF-Flache fir Eidechsen

Ansaat Blihwiese

Eidechsenrefugien

GemaR dem artenschutzrechtlichen MalRnahmenkonzept3° sind 2 Refugien
fur Mauereidechsen, bestehend aus in den Boden eingelassene Steinschit-
tungen, die partiell mit Erdmaterial angeschuttet werden, und davor gela-
gerten Sandlinsen, anzulegen.

Die Flache ist dauerhaft nach einem bestimmten Mahdregime 4-mal jahrlich
in Teilflachen unter Erhaltung von Uberjahrigen Vegetationsinseln zu ma-
hen, damit verschiedene Vegetationsstrukturen entstehen. Das Mahdgut ist
abzuraumen. Die Refugien sind vegetationsfrei zu halten.

Bestand:  Acker 40Px800m? = 3.200 OP
Planung: Fettwiese 130Px800m? = 10.400 OP
Summe Ausgleich 7.200 OP

30 BIOPLAN Ges. f. Landschaftsokologie und Umweltplanung, 2022: Artenschutzrechtliches MaBnahmenkonzept zum Vorha-
ben “Pferchacker” in Muhlacker, OT Lienzingen
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Situation

Foto 7:
Ackerflache (Bioplan,
2021)

Ziel

MaRRnahme

3.44 MaBRBnahme ASM 3: CEF-MaBBnahmenflache Feldlerche

Die MaRnahmenflache ASM 3 umfasst Teilflachen der privaten Flurstucke
1655 - 1662 und 1735 - 1737, Gemarkung Lienzingen und ist insgesamt
3.000 m2 groR. Die Flache wird von Ackerflichen umgeben und liegt
ca. 105 m o6stlich des Plangebietes (vgl. Foto 7).

Die ackerbaulich genutzte Flache ist in eine mehrjahrige Blihfldiche umzu-
wandeln (siehe Abbildung 13). Die MalRnahme dient neben dem baurechtli-
chen Eingriffs-Ausgleich auch als CEF-Flache fiir Feldlerchen.

Auf dem Flurstiicken 1655 - 1662 und 1735 - 1737 sind auf insgesamt
3.000 m2 eine mehrjahrige Blihflache?’, entweder in Streifen oder flachig,
anzusaden. Es ist fir die Gemarkung Mihlacker gebietseigenes Saatgut aus
dem Produktionsraum UG11 ,Stdwestdeutsches Bergland” zu verwenden.
Alternativ kann Wiesendrusch aus dem Enzkreis von miteinanderleben e.V.
verwendet werden. Wichtig ist, dass dieses Mahdgut von einer niederwtich-
sigen (Mager-)Wiese stammt. Eine geeignete Spenderflache ist in Abstim-
mung mit einem Fachgutachter festzulegen. Angesat werden kann entweder
im Frihjahr (Marz) oder Spatsommer / Herbst (September, Oktober). Die
Aussaatstarke betragt 1 g/ m2.
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Abbildung 13: :

MaRnahme ASM 3: Acker mit Lerchenfenstern

Umwandlung Acker in {1 :

Bliihfliche =y Ansaat Blihflache

Lerchenfenster Dur die CEF-MaBnahmen fur die Feldlerche werden auf den angrenzenden
Ackerflachen 8 - 10 Lerchenfenster a 20 m? angelegt.

Pflege / Nutzung Bei einer mehrjahrigen Blihmischung sind im ersten Jahr nach Ansaat keine
PflegemalRnahmen erforderlich, auRer ggf. ein Schropfschnitt. Ab dem zwei-
ten Jahr wird eine Halfte der Flache im Frihjahr (Anfang Marz) und die an-
dere Halfte im Spatsommer (September) gemaht. Das Mahdgut ist nach
3 -4 Tagen Trocknung abzurdaumen. Die Bluhflache ist nach 5 Jahren kom-
plett umzubrechen und neu anzusden. Dies ist nur zwischen September und
Februar (im Winterhalbjahr) moglich. Die Neuansaat erfolgt auf dem glei-
chen Standort.

Aufwertung Bestand: Acker mit fragmentari-

MalRnahmenflache sche Unkrautvegeta-

ASM 3 tion 40P x3.000m2 = 12.000 OP
PI : Ack it Unkrautve- ; ;

anung: . Acker mitENKraule 12 6px3.000m2 = 36.000 6P
getation
Summe Ausgleich 24.000 OP
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Situation

Abbildung 14:
Ubersicht Biotopaus-
gleich FIst. 2139/2 und
2441/2. Pflanzung eines
Geholzes aus heimi-
schen Baumen und
Strauchern auf 376 m2
und etwa 235 m2 Blih-
saum (Quelle: Uber-
sichtsplan nach LUBW-
Kartendienst 2023, ver-
andert durch BIOPLAN)

Ziel

MaRnahme

345 MaRBnahme E 1/ASM 4: Ausgleich Biotop ,,Hecke am Schiit-
zinger Weg"” mit CEF-MaBnahme

Die MaBnahmenflache umfasst 611 m2 und liegt auf der Gemarkung Lien-
zingen und wird derzeit als Griinland genutzt. Sie umfasst einen Teil der ge-
meindeeignen Flurstiicken 2139/2 und 2441/2. Die beiden Flurstlcke befin-
den sich ca. 1 km nérdlich des Eingriffsbereichs, 6stlich der L 1134 (Zaisers-
weiherstr.).

Entwicklungsziel ist einer Feldhecke aus heimischen Strauchern (Schlehen-
Anteil mind. 25 %) und einzelnen Feldahorn-Heistern mit einem blitenrei-
chen Saum entlang der Stidseite.

Als Biotopausgleich wird auf der MaBnahmenflache ein 376 m? groRRe Feld-
hecke aus heimischen Baumen und Strauchern gepflanzt (vgl. Abbildung
14). Es sind ein Strauch pro 2,25 m? Pflanzflache und insgesamt vier Heister
zu pflanzen. Hierfir sind folgende Arten zu verwenden:

BIOPLAN Gesellschaft fir Landschaftsokologie und Umweltplanung GbR, St.-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221/4160730



Gegenuberstellung von Eingriff und Ausgleich zum Bebauungsplan ,Pferchacker” 55
in Mihlacker, Gemarkung Lienzingen

Feldhecke Heister:
Qualitat: Hei ab 5 cm Umfang oB 125/ 150

Acer campestre Feldahorn

Staucher:
Qualitat: I. Str. 2-3 Tr. 50-100

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffeliger WeilRdorn

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Sambuca racemosa Trauben-Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Saum Entlang der stdlichen Seite ist ein Bluhsaum durch Ansaat mit einer krdu-

terreichen Blihmischung (z.B. Saatmischung Nr. 8 ,Wildbienen- und
Schmetterlingssaum” von Rieger-Hofmann) aus siidwestdeutscher Herkunft
zu entwickeln. Die Saatgutmischung muss aus mind. 90 % Blumen und Krdu-
ter bestehen. Es dirfen nicht mehr als 10 % Graser enthalten sein.

Goldammer Die Anlage einer 376 m2 groRBen, siidexponierten Feldhecke mit 235 m2 brei-
ten Blihsaum dient zudem als CEF-MaBnahme fir die Goldammer3'
(ASM 4).

Pflege / Nutzung Die Feldhecke ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgangige Gehdlze

sind gleichwertig zu ersetzen. Der Blihsaum ist zweimal im Jahr jeweils zur
Halfte zu mahen, einmal im Mdrz und einmal im Juni. Das Schnittgut ist ab-

zuraumen.
Aufwertung Bestand: Fettwiese mittlerer
MaBnahmenflache E 1/ Standorte 130Px611m2 = 7.943 OP
ASM 4
Planung: Feldhecke 140Px376 m2 = 5.264 OP
Mesophytische 196Px235m2 =  4.4650P
Saumvegetation
Summe Ausgleich 1.786 OP
Aufwertung gesamt Durch die Umsetzung der MaBnahme E 1 kdnnen daher insgesamt

1.786 Okopunkte generiert werden.

31 BIOPLAN Ges. f. Landschaftsokologie und Umweltplanung, 2022: Handreichung zur Umsetzung von ArtenschutzmaBnah-
men zum Vorhaben ,Pferchacker” in Mihlacker, OT Lienzingen
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Situation

MaRRnahme

3.4.6 MaRBnahme E 2: Enzrenaturierung und Durchgangigkeit des
Erlenbachs im Stadtgebiet Miihlacker

Der renaturierte Bereich der Enz (Gewasser 1. Ordnung) erstreckt sich im
Stadtgebiet Miihlacker von der Herrenwaagbriicke beim Fluss-KM 44+850
bis zur Einmundung des Erlenbach bei Fluss-KM 45+450 auf einer Lange von
ca. 600 m. Der Fluss befand sich in diesem Abschnitt, aufgrund eines natur-
fernen und harten Ausbaus, in einem maBig bis unbefriedigenden 6kologi-
schen Zustand.

Das Bearbeitungsgebiet des Erlenbachs (Gewasser II. Ordnung) erstreckt
sich im Stadtgebiet Muhlacker von der Einmindung in die Enz bei Fluss-KM
45+450 bis zum Auslauf der Verdoldung unter der B10 auf einer Lange von
ca. 125 m. In diesem Bereich floss der Erlenbach tief ins Geldnde einge-
schnitten und uberwiegend geradlinig mit wenig Breiten- und Tiefenvarianz.
Der Bach stellte sich in diesem Abschnitt als degradiertes FlieRgewadsser dar,
aufgrund eines harten Sohlverbaus und durch die Einleitung aus Regen-
Uberlaufbecken.

Bei der Enzrenaturierung im Stadtgebiet Muhlacker wurde auf einem
ca. 600 m langen Abschnitt eine naturliche Flusscharakteristik wiederherge-
stellt (siehe Abbildung 15). Die RenaturierungsmalBnahmen bestanden in
der Ruckverlegung der Sicherheitslinie, der Ausbildung flacher Uferbo-
schungen und einer verschwenkten Uferlinie mit Buhnen. Diese MaRnah-
men initiieren die Ausbildung von Flach- und Tiefwasserzonen, sodass die
Tiefenvarianz und die Stromungs- und Substratdiversitat vielfaltig ausge-
pragt wird.
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Abbildung 15:

Lageplan Enzrenaturie-
rung (Landschaftsarchi-
tekten BDLA, 2012)

e e
R

[ T ————

Zudem wurde beim Erlenbach auf einem ca. 125 m langen Abschnitt durch
den Bau einer passierbaren, naturnah gestalteten Sohlgleite die Durchgan-
gigkeit wiederhergestellt sowie im weiteren Verlauf die Struktur- und Stro-
mungsdiversitat im Gewasser verbessert (siehe Abbildung 16).
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Abbildung 16:
Lageplan Durchgangig-
keit Erlenbach (Land-
schaftsarchitekten
BDLA, 2012)
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Aufwertung Durch diese MaBnahme wurden insgesamt 1.558.676 Okopunkte erzielt, da-
von stehen noch 568.875 Okopunkte zur Verfugung. Dem Bebauungsplan
.Pferchacker” werden 217.775 OP zugeordnet.

BIOPLAN Gesellschaft fir Landschaftsokologie und Umweltplanung GbR, St.-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221/4160730



Gegenuberstellung von Eingriff und Ausgleich zum Bebauungsplan ,Pferchacker” 59
in Mihlacker, Gemarkung Lienzingen

Kompensationsdefizit
Pflanzen und Tiere

Kompensationsdefizit
Boden

Gesamtdefizit

Kompensation
gesamt

Ausgleich

Beurteilung des
Ausgleichs

35 Zusammenstellung von Ausgleichsbedarf und externer
Kompensation

Nach Umsetzung des Vorhabens ergibt sich fur das Schutzgut Pflanzen und
Tiere ein Defizit von 15.955 Okopunkten (vgl. Kap. 3.1).

Fur den nach der Umsetzung der Planung verbleibenden Eingriff in das
Schutzgut Boden (237.206 OP) sind externe zum Teil schutzgutiibergrei-
fende AusgleichsmalRnahmen (vgl. Kap. 3.4) durchzufiihren.

Ausgleichsdefizit Pflanzen und Tiere: 15.955 OP
Ausgleichsdefizit Boden 237.206 OP
Ausgleichsdefizit gesamt 253.161 OP

Zum Ausgleich des Gesamtdefizits von 253.161 OP werden folgende externe
MaBnahmen (siehe Kap. 3.4) herangezogen:

E 1/ ASM 4 Ausgleich Biotop ,Hecke am Schitzinger Weg" 1.786 OP
ASM 1: CEF-MalBnahmenflache Zauneidechsen 2.400 OP
ASM 2: CEF-MalBnahmenflache Mauereidechse 7.200 OP
ASM 3: CEF-MaRnahmenflache Feldlerche 24.000 OP

E 2: Enzrenaturierung und Durchgangigkeit des Erlenbachs 217.775 OP
im Stadtgebiet Muhlacker

Ausgleich gesamt 253.161 OP

Unter Einbeziehung der zuvor genannten AusgleichsmalRnahmen (vgl.
Kap. 3.4) ist der Eingriff in die Schutzguter Boden, Pflanzen und Tiere schutz-
gutlibergreifend voll kompensiert.

3.6 Zusammenfassende Darstellung von Beeintréachtigungen und
Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung sowie
KompensationsmaBnahmen

In der folgenden Ubersicht (Tabelle 11) werden die hinsichtlich der geplan-
ten Bebauung zu erwartenden Konflikte betroffener Schutzgiter dargestellt
und MaBnahmen aufgezeigt, die vorgesehen sind, um Beeintrachtigungen
zu vermeiden, zu minimieren oder zu kompensieren.
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Tabelle 11:

Gegeniiberstellung von Beeintriachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung

sowie KompensationsmalBnahmen; Beurteilung der Kompensation des Eingriffs

Betroffenes Schutzgut/
voraussichtl. Beeintrachtigung

Minimierungs-
maBBnahmen

Kompensations-
maBBnahmen

Beurteilung der Kompensation

Pflanzen und Tiere:

Biotope:

e Verlust von Acker, grasreicher Ru-
deralvegetation, Wirtschaftswegen,
Graswegen, Garten und Teile einer
Feldhecke

Ausweisung von offentlichen Grin-
flachen mit der Zweckbestimmung:
Verkehrsgriin (Baumstandorte)

Pflanzstreifen entlang der 6ffentli-
chen ErschlieBungsstralBen sowie
FulR- und Pflegewege (A 4)

Flachdachbegriinung von Nebenan-
lagen und Garagen (A 5)

Festsetzung des geschutzten Biotops
als offentliche Grinflache (Zweckbe-
stimmung: Erhalt geschitztes Bio-
top)

Verwendung von insekten- und fle-
dermausfreundlicher Beleuchtung

Ul

U

Interne Kompensation:

Randeingrunung der ndrdlichen und
Ostlichen Planungsgebietsgrenze
(A 1) (Pflanzgebot)

Baumpflanzungen auf privaten und
offentlichen Grundstiicksflachen (A
2,A3)

Externe Kompensation:
ASM 1: CEF Zauneidechsen
ASM 2 CEF Mauereidechsen
ASM 3 CEF Feldlerchen

E 1/ ASM 4: Ausgleichspflanzung fur
gesetzlich geschtztes Biotop und
CEF Goldammer

E 2: Enzrenaturierung und Durch-
gangigkeit des Erlenbachs im Stadt-
gebiet Muhlacker

Die Auswirkungen auf das Schutzgut
Pflanzen und Tiere sind weitestgehend
minimiert und i. S. d. Eingriffsregelung
in vollem Umfang kompensiert.
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Forts. Tabelle 11:

Gegeniiberstellung von Beeintrdchtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung

sowie KompensationsmalBnahmen; Beurteilung der Kompensation des Eingriffs

Betroffenes Schutzgut/
voraussichtl. Beeintrdchtigung

Minimierungs-
mafBnahmen

Kompensations-
maRnahmen

Beurteilung der Kompensation

Artenschutz:

Artenschutzrechtliche Vermeidungs-
maBnahmen (z. B. Bauzeitenrege-
lung)

Insektenfreundliche Beleuchtung

Artenschutzrechtliche AusgleichsmaR-
nahmen:

= ASM 1: CEF Zauneidechsen
= ASM 2 CEF Mauereidechsen
= ASM 3 CEF Feldlerchen
=

E 1/ ASM 4: Ausgleichspflanzung fur
gesetzlich geschtztes Biotop und
CEF Goldammer

U

E 2: Enzrenaturierung und Durch-
gangigkeit des Erlenbachs im Stadt-
gebiet Muhlacker

Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1
BNatSchG (Totung, Stérung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Population,
Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten) werden unter Beachtung
entsprechender MalRnahmen nicht aus-
gelost.
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Forts. Tabelle 11:

Gegeniiberstellung von Beeintrdchtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung
sowie KompensationsmalBnahmen; Beurteilung der Kompensation des Eingriffs

Betroffenes Schutzgut/
voraussichtl. Beeintrachtigung

Minimierungs-
mafBnahmen

Kompensations-
maBBnahmen

Beurteilung der Kompensation

Landschaftsbild / Erholung

e Verdnderung des Landschaftsbildes
durch Uberbauung

Die beim Schutzgut Pflanze und
Tiere genannten MalRnahmen zur
Ein- und Durchgriinung des Bauge-
bietes dienen der Einbindung in das
Landschaftsbild

Begrenzung der Gebdudehodhen

Regelungen zu Einfriedungen (u.a.
Begrenzung der Hohe)

Regelungen zur Dachgestaltung,
Flachdachbegriinung

Das Landschaftsbild wird im natur-
schutzrechtlichen Sinne landschaftsge-
recht neu gestaltet.
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Forts. Tabelle 11:

Gegeniiberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung
sowie KompensationsmalBnahmen; Beurteilung der Kompensation des Eingriffs

Betroffenes Schutzgut/
voraussichtl. Beeintrdchtigung

Minimierungs-
maBnahmen

Kompensations-
maBnahmen

Beurteilung der Kompensation

Wasserhaushalt

e Erhdhung des Oberflachenabflusses

Festsetzung von Flachdachbegriinun-
gen von Nebenanlagen und Garagen
(A5)

Regenwasserzisternen auf privaten
Grundstucken

Festsetzung von Pflanzpflichtflachen

Hofflachen, Wege und Zufahrten
sind in wasserdurchlassiger Bau-
weise (z.B. wassergebundene Decke,
wasserdurchldssiges Pflaster, Rasen-
gittersteine oder Schotterrasen) aus-
zufuhren

Offentliche und private Stellplatze
sind mit wasserdurchlassigen Bela-
gen und begriint (z.B. Rasengitter-
steine, Rasenpflaster, Schotterrasen)
herzustellen

Die Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser sind weitestgehend minimiert.
Weitere KompensationsmaBnahmen i.
S. d. Eingriffsregelung sind nicht erfor-
derlich.
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Forts. Tabelle 11:

Gegeniiberstellung von Beeintriachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung

sowie KompensationsmalBnahmen; Beurteilung der Kompensation des Eingriffs

Betroffenes Schutzgut/
voraussichtl. Beeintrdchtigung

Minimierungs-
maBBnahmen

Kompensations-
maBBnahmen

Beurteilung der Kompensation

Boden

Versiegelung von Boden
Veranderung des Profilaufbaus
Veranderungen der physikalischen
Bodeneigenschaften (Bodensackung,

-verdichtung, -vermischung)

Veranderung der biologischen Bo-
deneigenschaften

komprimierte Bauweisen wie Dop-
pelhduser

Hofflachen, Wege und Zufahrten
sind in wasserdurchlassiger Bau-
weise (z.B. wassergebundene Decke,
wasserdurchldssiges Pflaster, Rasen-
gittersteine oder Schotterrasen) aus-
zufuhren

Offentliche und private Stellplatze
sind mit wasserdurchlassigen Bela-
gen und begrint (z.B. Rasengitter-
steine, Rasenpflaster, Schotterrasen)
herzustellen

Festsetzung von Flachdachbegru-
nungen von Nebenanlagen und Ga-
ragen (A 5)

Festsetzung von Pflanzpflichtflachen
(Begrenzung der Versiegelung)

Hinwirken auf einen Massenaus-
gleich im Rahmen der Erschlie-
Bungsplanung

Externe Kompensation (z.T. schutzgu-

Ubergreifend):

= Ausgleichspflanzung fiir das gesetz-
lich geschutzte Biotop mit Ansaat ei-
nes Blihsaums (E 1 / ASM 4)

= Umwandlung von Acker in Blihwiese
als Biotopflache fir Eidechsen
(ASM 2)

= Schutzgutibergreifende Kompensa-
tion beim Schutzgut Pflanzen und
Tiere durch externe MaBnahmen
und MaBnahmen vom Okokonto

Die rechnerische Gegenuberstellung
von Eingriff und Ausgleich zeigt, dass
unter Beachtung der internen Minimie-
rungsmaBBnahmen ein rechnerisches
Kompensationsdefizit verbleibt Die
Kompensation erfolgt Gber schutzgut-
Ubergreifend beim Schutzgut Pflanzen
und Tiere und durch MalBnahmen des
Okokontos. Unter Beachtung der exter-
nen KompensationsmaBnahmen ist der
Eingriff im naturschutzrechtlichen Sinne
voll kompensiert (vgl. Kap. 3.5.).

uaduizuar] Sunyiewsan ‘Iaxe|yniA ul

Hadeyatasd” ueids8unnegag wnz yaia|8sny pun y1adui3 uoa 8un|@isiagnuagan

9




‘|91 "349qI9PIBH 9T 169 T 115-1919d-1S "4QD BUNUE|UISMW( PUN 3130|0X0SIEYISPUET JNY YeYIS||9seD) NY1d0Id

Forts. Tabelle 11:

Gegeniiberstellung von Beeintrdchtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung

sowie KompensationsmalBnahmen; Beurteilung der Kompensation des Eingriffs

Betroffenes Schutzgut/
voraussichtl. Beeintrdchtigung

Minimierungs-
mafBnahmen

Kompensations-
malBnahmen

Beurteilung der Kompensation

Klima

kleinklimatisch: Erhéhung der bo-
dennahen Lufttemperatur und zu-
satzliche Aufheizung / Austrocknung
der Luft

¢ Anpflanzung von Baumen und Strau-
chern, Flachdachbegrinung wirken
minimierend und ausgleichend auf
das Siedlungsklima

Durch die oben genannten MalRnahmen
wird der Eingriff in das Siedlungsklima
minimiert. KompensationsmalBnahmen
i. S. d. Eingriffsregelung sind nicht erfor-
derlich.
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4.0 Anhang

4.1 Anlage 1: Artenliste zur Umsetzung von Pflanzgeboten auf
Baugrundstiicken in Wohngebieten

Die Artenliste stellt eine Auswabhlliste dar. Diese entbindet auf Ebene des Bauvorhabens den Bauherren
bzw. Ersteller des Pflanzplanes nicht im konkreten Fall eine den jeweiligen Standort- und sonstigen
Rahmenbedingungen angepasste Auswahl zu treffen. Es wird empfohlen, dazu fachkundige Beratung
einzuholen.

Fir eine landschaftsbezogene Be- und Eingriinung von Baugrundstlicken sind gebietsheimische Badume
und Straucher zu verwenden. Daneben enthilt die Liste siedlungstypische Arten bzw. Zuchtformen zur
Verwendung auf Wohnbaugrundstiicken. Auf Pflanzgut lokaler bzw. regionaler Herkunft ist zurlickzu-
greifen. Nadelgehdlze (Korniferen), wie Lebensbaum (Thuja), Wacholder, Larche, Kiefer, Tanne, Fichte
sind nicht typisch fiir unseren Naturraum und daher zur Umsetzung von Pflanzgeboten nicht zulassig.

1. GroRkronige Bdume (heimisch)

Hohe ca. 20-30 m, Kronenbreite ca. 10-20 m, je nach Art
(geeignet nur fur sehr grolRe Garten)

Name Lateinischer Name Bemerkungen
Spitz-Ahorn Acer platanoides Honigtauabsonderung
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus Honigtauabsonderung
Rot-Buche Fagus sylvatica

Walnuss Juglans regia

Winter-Linde Tilia cordata Honigtauabsonderung

Sommer-Linde Tilia platyhyllus Honigtauabsonderung

MittelgroRBe Baume (heimisch)

Hohe ca. 10-20 m, Kronenbreite ca. 5-10, je nach Art

Name

Feld-Ahorn

Schwarz-Erle

Hainbuche

Vogelkirsche

Gewohnl. Traubenkirsche
Gemeine Eberesche
Speierling

Schwedische Mehlbeere
Elsbeere

Lateinischer Name
Acer campestre
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Prunus avium
Prunus padus
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus Intermedia
Sorbus tormalis
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2. Kleinkronige Biume

Uberwiegend Zuchtformen heimischer Arten,Héhe ca. 5 bis 10 m, Kronenbreite bis ca. 5 m, je nach
Art.

Name Lateinischer Name
Kegel-Feldahorn Acer campestre ,, Elsrijk”
Kugel-Spitzahorn Acer platanoides ,,Globosum*
Apfeldorn Crataegus , Carrierei”
Scharlachdorn Crataegus crusgalli

Rotdorn Crataegus laevigata ,,Pauls Scarlet”
Pflaumendorn Crataegus prunifolia

Kugel-Esche Fraxinus excelsior ,Globosa”
Blumenesche Fraxinus ornus

Zierapfel Malus in Sorten,

Gemeine Birne Pyrus communis ,,Beech Hill“
Zierkirsche Prunus, in Sorten

Blutpflaume Prunus ceracifera ,, Nigra“

Geflllte Vogelkirsche Prunus avium ,,Plena”

Mehlbeere Sorbus aria ,,Majestica“
S&dulen-Eberesche Sorbus aucuparia ,, Fastigiata
Eberesche Sorbus aucup. ,Sheerwater Seedling”
Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia ,,Browers”
Thiiringische Mehlbeere Sorbus x thuringiaca ,, Fastigiata”

3. Straucher fiir freiwachsende Hecken

(Uberwiegend heimische Gehdlze)

Name Lateinischer Name Bemerkung

Feld-Ahorn Acer campestre

Gemeine Felsenbirne Amelanchier ovalis Samen, Blatter leicht giftig

Gewdhnliche Berberitze Berberis vulgaris

Hainbuche Carpinus betulus

Kornelkirsche Cornus mas

Roter Hartriegel Cornus sanguinea rohe Friichte, Blatter giftig

Gemeine Hasel Corylus avellana

WeilRdorn Crataegus monogyna / nichtin der Nahe von Obstanlagen, da
laevigata Wirtspflanze fiir Feuerbrand-Erreger

Rotbuche Fagus sylvatica Friichte schwach giftig

Faulbaum Frangula alnus alle Pflanzenteile giftig

Sandorn Hippophae rhamnoides

Stechpalme lllex aquifolium immergriin; Blatter, Friichte giftig
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Rote Heckenkirsche
Wildapfel
Vogelkirsche
Steinweichsel

Gewohnl. Traubenkirsche

Schlehe

Wildbirne

Wilde Stachelbeere
Kriechende Rose
Hundsrose
Essigrose
Hechtrose
Bibernellrose
Weinrose
Wildbrombeere
Wildhimbeere
Sal-Weide
Korbweide
Schwarzer Holunder

Roter Holunder
Vogelbeere

Wolliger Schneeball
Echter Schneeball

Lonicerum xylosteum
Malus silvestris
Prunus avium
Prunus mahaleb
Prunus padus
Prunus spinosa
Pyrus communis
Ribes uva cispes
Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa gallica

Rosa glauca

Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa
Rubus fructicosus
Rubus idaeus

Sal caprea

Salix viminalis
Sambucus nigra

Sambucus racemosa
Sorbus aucuparia

Viburnun lantana
Virburnum opulus

4. Straucher fiir geschnittene Hecken

Uberwiegend heimisch; schnittvertragliche Geholze

Name

Feld-Ahorn

Buchs

Hainbuche
Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Rotbuche
Stechpalme
Gemeiner Liguster

Lateinischer Name
Acer campestre
Buxus sempervirens
Carpinus betulus
Cornus mas

Cornus sanguinea
Fagus sylvatica
Illex aquifolium
Ligustrum vulgare

Beeren giftig

alle Pflanzenteile, unreife Frichte
schwach giftig

alle Pflanzenteile, unreife Frichte
schwach giftig

Rohe Friichte leicht giftig

Rinde, Blatter, Beeren schwach giftig
Rinde, Blatter u. Beeren schwach giftig

Bemerkung

immergriin, alle Pflanzenteile stark giftig

Rohe Friichte, Blatter giftig
Frichte schwach giftig

immergriin; Blatter, Friichte giftig
immergriin, alle Pflanzenteile giftig
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5.

6.

Apfel

Mostapfel

Wildobst

Name
Trompetenblume
Baumwdrger
Gemeine Waldrebe

Obstbdaume - robuste, regionaltypische Sorten (Auswahl)

Birnen
Blenheims Goldrenette Alexander Lucas
Boskoop Conference
Brettacher Gellerts Butterbirne
Danziger Kant Grafin v. Paris
Kardinal Bea Kostliche v. Charneux
Prinz Albrecht Pastorenbirne
Ontario
Rambur-Arten Mostbirnen Bayrische Weinbirne
Welschisner Kichensaller
Zabergau Renette Palmischbirne
Rebella Schweizer Wasserbirne
Topaz
Kirschen
Bittenfelder Adlerkirsche
Bortlinger Blttners Rote Knorpel
Bohnapfel Burlat
Bratzelapfel Hedelfinger
Hauxapfel Kordia
Regina
Schneiders Spate Knorpel-
kirsche
Zwetschgen
Speierling Blhler
Elsbeere Ersinger
Walnuss Hanita
Hauszwetschge
Hermann
Italiener

Kletterpflanzen fiir Fassadenbegriinung (Auswahl)

Lateinischer Name
Campsis radicans
Celastrus orbituculatus
Clematis vitalba

Wuchshéhe (m) Bemerkungen
8-10
8-12
8-10
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Waldrebe, Clematis in Sorten 3-12
Spindelstrauch, Sorten Eonymus fortunei var. 3-5 immergriin
Efeu Hedera helix 10-25 immergrin
Efeu Hedera helix ,,Hibernica” 10-20 immergriin
Wilder Hopfen Humulus lupulus 4-8
Kletterhortensie Hydranga anomala ssp. 10-15
Petiolaris
Winterjasmin Jasminum nudiflorum 3-5
Echtes Geillblatt Lonicera caprifolium 2-6
Feuergeil3blatt Lonicera x heckrotti 3-4
Wilder Wein Parthenoccissus ginque- 10-15
folia
Wilder Wein Parthenoccissus tricuspi- 10-15
data ,, Veitchii”
Schlingknéterich Polygonom aubertii 8-15
Kletterrose, in Sorten Rosa spp. 2-6
Blauregen Wisteria sinensis 6-10

7. Artenliste fiir extensive Dachbegriinung (Auswahl)

Trockenheitsresistente Arten flr durchwurzelbare Substrathohe 6-10 cm

Graser
Zittergras Briza media
Aufrechte Trespe Bromus erectus
Auslaufertreibender Rotschwingel Festuca rubra rubra
Blauschopfgras Koeleria glauca
Dachtrespe Bromus tectorum
Platthalmrispe Poa compressa
Schafschwingel Festuca ovina (pallens, glauca)
Krauter
Blutwurz Potentilla erecta
Echtes Labkraut Galium verum
Farberkamille Anthemis tinctoria
Gemeine Braunnelle Prunella vulgaris
Grasnelke Armeria maritima
Kleines Habichtskraut Hieracium pilosella
Kleiner Wiesenknopf Sanguisorba minor
Orangerotes Habichtkraut Hieracium auranthiacum
Skabiosen-Flockenblume Centaurea scabiosa
Schafgarbe Achillea millefolium
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Seifenkraut Saponaria officinalis
Tagnelke Silene nutans
Wiesenmargerite Leucanthemum vulgare
Sedum
WeilRe Fetthenne Sedum album
Felsen-Fetthenne Sedum rupestre (reflexum)
Milder Mauerpfeffer Sedum sexangulare
Mauerpfeffer Sedum acre
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Flichennutzungsplan 2025 Miihlacker Otisheim 8. Anderung ,Wohnbaufliche Pferchicker”
Miuhlacker — Lienzingen Zusammenfassende Erklarung

1. ANLAsS

GemaR § 6a Baugesetzbuch ist dem wirksamen Flachennutzungsplan eine zusammenfas-
sende Erklirung iiber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Of-
fentlichkeits- und Behérdenbeteiligung im Flachennutzungsplan bericksichtigt wurden und
Uber die Griinde, aus denen der Plan nach Abwagung mit den gepruften, in Betracht kom-
menden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewahlt wurde.

2. ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Ziel ist die Entwicklung eines Wohngebietes fiir die Deckung des 6rtlichen Bedarfs an Wohn-
raum. Im Plangebiet sollen ca. 61 Bauplatze fiir Einfamilien- und Doppelhduser entstehen.
Die Entwicklung des Baugebiets erfolgt im Bebauungsplan tber die planerische Festsetzung
eines allgemeinen Wohngebiets sowie weiteren Festsetzungen zur Art- und dem MalR der
baulichen Nutzung und ist an das slidlich angrenzende Wohngebiet angelehnt.

Das Plangebiet wird tber die Raithstralle an den slidlich angrenzenden Siedlungskorper an-
geschlossen. Im Gebiet selbst erfolgt die ErschlieBung der Grundstiicke Giber eine Ringstra-
Re. Die ErschlieBung der nordlich des neuen Gebiets beginnenden landwirtschaftlichen Fla-
chen erfolgt durch einen neuen, das Plangebiet einrahmenden, landwirtschaftlichen Weg
mit einer Breite von 4,00 m. Die im Nordwesten bestehende Wegeanbindung auf die L 1134
soll bestehen bleiben.

3. ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Im Rahmen des wirksamen Flachennutzungsplans 2025 wurden alternative Bauflachen ge-
prift. Die in diesem Zusammenhang untersuchte alternativ Flache ,,Eichert” tangiert eben-
falls den Bodenschutz und weist gegeniiber der Flache Pferchacker Nachteile auf.

Baugebiet Eichert

Im wirksamen Flachennutzungsplan 2025, wirksam seit 28.09.2013, ist der Grof3teil der
Wohnbauflache ,Pferchacker” als geplante Wohnbaufldache dargestellt. Da die Ausweisung
als Wohnbauflache zu Lasten einer bisher landwirtschlich genutzten Flache erfolgte, wurde
das Plangebiet im FNP-Verfahren wie andere Landwirtschaftsflachen auch, einer Abwagung
unterzogen. Hierbei wurden alternative Standorte untersucht und bewertet. Die Kriterien,
die bei dieser Bewertung angewendet wurden, wurden in der Begriindung zum wirksamen
FNP 2025 dargelegt. Fiir die Hereinnahme der Flache Pferchacker wurde die Entwicklung ei-
ner anderen Bauflache in Lienzingen (Eichert) nicht weiterverfolgt. Auch die alternativ un-
tersuchte Flache Eichert tangiert den Bodenschutz. Sie weist gegenlber der Flache
Pferchacker zusatzlich folgende Nachteile auf:

= Schwierige ErschlieBung und Topographie des Gelandes

= Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

= Dominierende Lage Giber dem Schmietal und gegeniliber dem historischen
Ortskern

= Schwierige landschaftliche Einbindung aufgrund Topographie
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Bodenschutzaspekte sind insofern bereits bei der Standortwahl im FNP-Verfahren abgewo-
gen worden.

Die Bevolkerungsentwicklung auf deren Basis die zukiinftigen Wohnbauflachenausweisun-
gen fir den FNP 2025 erfolgten, haben sich deutlich positiver entwickelt als prognostiziert.
In Konsequenz wurde der Stadt Mahlacker nur ein geringeres Kontingent an neuen Wohn-
bauflachen zugebilligt, sodass sie sich aktuell mit einem hohen Nachfragedruck konfrontiert
sieht. Die geminderte Zuweisung von Wohnbauflachenkontingenten fihrte dazu, dass in Li-
enzingen nur noch eine verfligbare Wohnbaufldache vorhanden ist, namlich das hier in Rede
stehende Gebiet ,Pferchacker”. Hinzu kommen die nicht verfligbaren bzw. nicht generierba-
ren Innenbereichspotenziale. In Lienzingen wurden im Jahr 2021 zehn Baullicken erhoben,
wovon allerdings sieben als Hausgarten des Wohngebadudes genutzt werden. Alle Baullicken
in Lienzingen befinden sich in privater Hand und sind somit aullerhalb des Einflussbereichs
der Stadt. Vor diesem Hintergrund erlbrigen sich wesentliche Standortbetrachtungen. Fir
die Entwicklung eines Wohngebietes in dieser GréRenordnung kommen im Ortsteil Lienzin-
gen daher keine weiteren Standorte in Frage.

4. BERUCKSICHTIGUNG DER ERGEBNISSE AUS DER FRUHZEITIGEN BEHORDEN- UND
OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG GEMAR § 3 ABS. 1 UND § 4 ABS. 1 BAUGESETZBUCH

Die Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der 8. Anderung "Wohnbauflache
Pferchacker" in Muhlacker — Lienzingen, des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2025 fand
in der Zeit vom 04.03.2024 bis 05.04.2024 durch Planaushang statt.

Ergdnzend konnten die Planunterlagen im Stadtteilrathaus Lienzingen sowie im Rathaus der
Gemeinde Otisheim eingesehen werden und wihrend des Auslegungszeitraums im Internet
abgerufen werden. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gingen keine Anregungen und
Stellungnahmen aus der Offentlichkeit ein.

Die im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung eingegangenen Anregungen und Stel-
lungnahmen wurden bei der Aufstellung der 8. Anderung des Flichennutzungsplans im Be-
reich ,Wohnbauflache Pferchiacker” Miihlacker — Lienzingen in den Abwagungsprozess auf-
genommen.

Zahlreiche Stellungnahmen der Behdrden beziehen sich auf BaumaRBnahmen bzw. ge-
winschte Festsetzungen und sind nicht Gegenstand der vorbereitenden Bauleitplanung, die
die Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen in ihren Grundziigen dar-
stellt.

Wesentliche Stellungnahmen der Behorden und Umweltverbdande bezogen sich auf folgen-
de Anregungen:

. Realisierung einer dichteren Bauweise: Beim vorliegenden Gebiet wird im Rahmen
des parallel laufenden Bebauungsplanverfahrens empfohlen eine dichtere Bauweise
durch Doppelhduser zu erzielen. Insbesondere von Norden her erschlossene Doppel-
hausgrundstiicke fligen sich in die stadtebaulichen Strukturen ein. Dementsprechend
sieht der Bebauungsplan in Teilbereichen auch Doppelhduser vor. Verdichtete Bauwei-
se in Form von Mehrfamilienhdusern fligen sich in die bestehenden Gebietsstrukturen
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nicht ein.

Die Art der Bauweise ist nicht Gegenstand des Flachennutzungsplans. Dieser stellt die Bau-
flachen nach ihrer Art der Nutzung in den Grundziigen dar.

° Beanspruchung von natiirlichen Gegebenheiten Grundwasserschutz: Gemal der
Rechtsverordnung des Landratsamtes Enzkreis zum Schutz des Grundwassers im Ein-
zugsgebiet der Wassergewinnungsanlagen Tiefbrunnen | ,,Briihlwiesen” und IV ,,Pfahl-
wiesen” der Gemeinde lllingen sind in der Schutzzone IIIB die Ausweisung von Bauge-
bieten zuldssig, wenn eine nachteilige Veranderung der Wasserbeschaffenheit nicht zu
besorgen ist. Und wenn auf die Bestimmungen dieser Rechtsverordnung in den Fest-
setzungen des Bebauungsplans hingewiesen wird und soweit Belange der Grundwas-
serneubildung der geplanten Bebauung nicht entgegenstehen.

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Il B des Wasserschutzgebietes Tiefbrunnen |
,Brihlwiesen” und IV ,Pfahlwiesen”. Auf die Vorgaben der Rechtsverordnung des
Landratsamtes Enzkreises zum Schutz des Grundwassers im Einzugsgebietes der Was-
sergewinnungsanlagen Tiefbrunnen | ,Briihlwiesen” und IV ,,Pfahlwiesen” der Gemein-
de lllingen wird verwiesen. GemaR dieser Rechtsverordnung sind u.a. das Errichten und
Grundwasserwarmepumpen und Anlagen zur Gewinnung von Erdwarme verboten. Zu-
gelassen kénnen solche Anlagen nur nach einer Einzelfallprifung.

Die Grenze des Wasserschutzgebiets ist als nachrichtliche Ubernahme in die Darstellung
des Flachennutzungsplans aufgenommen worden in dem kleinen Ausschnitt der o. g.
Plandnderung ist sie aufgrund der MaRstabsebene nicht ablesbar.

Die Abarbeitung der Naturglter/Schutzgiter erfolgen im Rahmen des parallel laufenden
Bebauungsplanverfahrens hier im Rahmen des Umweltberichts.

° Einddmmung des Flachenverbrauchs

Das Gebiet ist GroBtenteils aus dem Flachennutzungsplans entwickelt. Die Aktivierung von
Innenentwicklungspotenzialen wird in Lienzingen seit Jahrzehnten durch den Einsatz von
Sanierungsmitteln (Sanierungsgebiet von 2006-2022; keine verfligbaren Baullicken sowie
seit April 2024 Erneuerungsgebiet ,Ortskern Il Lienzingen”) umgesetzt. Als Mittelzentrum
muss die Stadt Miihlacker, um ihrer zentralortlichen Funktion gerecht zu werden, neben
dichtem und flachensparsamem Wohnungsbau in der Kernstadt, wie im Baugebiet ,Zie-
gelei”, auch in den landlich gepragten Stadtteilen Wohnbauland bereitstellen. Seit dem
Jahr 2000 hat die Einwohnerzahl von Lienzingen um rund 300 Einwohner abgenommen. Fir
den Ort Lienzingen, der bislang noch Uber eine funktionierende eigene soziale Infrastruktur
(Kindergarten, Schule, etc.) verfiigt und in dem es ein vielfdltiges Vereinsleben gibt, ist es
von immenser Bedeutung, dass die Bevolkerungszahlen nicht weiter sinken. Vielmehr muss
diesem Trend, nachdem Lienzingen bei der Baulandentwicklung Gber zwei Jahrzehnte un-
bericksichtigt blieb, entgegengewirkt werden.

Der stetig weiter steigende Wohnraumbedarf pro Kopf und die weiterhin starke Nachfrage
nach Einfamilienhausgrundstiicken erfordert die Entwicklung des Plangebietes.

Des Weiteren wird auf die Ausfiihrungen in der Begriindung des Bebauungspanentwurfs im
Kapitel 1 Vorbemerkungen / Ziele der Planung (hier insbesondere auf das Unterkapitel Bo-
denschutzklausel vs. stadtebauliche Bedarfserklarung) verwiesen.

° Nutzung der innerértlichen Potenziale
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Die Erweiterungsflache im FNP mit 1,1 ha wurde im parallellaufenden Bebauungsplanver-
fahren bereits abgearbeitet und ist Bestandteil der sogenannten ,,groflen Variante”.

. Aussagen zur Klimawandelanpassung

Aussagen zum Klimawandel sind nicht Bestandteil der Begriindung zum Flachennutzungs-
plan. Der Umweltbericht mit Griinordnungsplan zum parallellaufenden Bebauungsplanver-
fahren nimmt eine Betrachtung der Schutzgiter vor und zeigt Vermeidungs- und Minimie-
rungsmalRnahme auf sowie eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung nach der Okokontover-
ordnung (OKVO) Baden-Wiirttemberg. Daraus resultierende KompensationsmaRnahmen
werden umgesetzt und somit planungsrechtlich gesichert.

° Aussagen zum Artenschutz

Das Thema Artenschutz wurde im Bebauungsplan fir die groRe Variante bearbeitet und die
erforderlichen CEF-MaBnahmen fir Zaun- und Mauereidechse wurden in den Jahren 2022
und 2023 bereits umgesetzt.

° Ausgleich und Umweltbericht

Nach Umstellung des Verfahrens erfolgt die Ausarbeitung eines Umweltberichts zum paral-
lellaufenden Bebauungsplanverfahren. Der Umweltbericht nimmt eine Betrachtung der
Schutzguter vor und zeigt Vermeidungs- und Minimierungsmanahme auf sowie eine Ein-
griffs- / Ausgleichsbilanzierung nach der OKVO.

° Regionalplanerisches Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft

Im Rahmen der Abwagung wird der Sicherung der Wohnbediirfnisse der Bevolkerung Vor-
rang gegeben (siehe auch Begriindung zum Bebauungsplan , Pferchdcker” Seite 47). Dem
Ziel an vorhandene Gebiete anzuschlieRen wird nachgekommen.

III

° Entwicklungsziel ,,Netto Nul

Aufgabe der Flachennutzungsplanung ist die Darstellung der sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebenden Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren
Bedirfnissen der Gemeinde dar. Hierzu wird in der Begriindung der Bedarf an Wohnbaufla-
chen erldutert und nachvollziehbar dargelegt.

. Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Bei dem vorliegenden Gebiet kann im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durch Dop-
pelhduser eine dichtere Bauweise erzielt werden. Insbesondere von Norden her erschlos-
sene Doppelhausgrundstiicke fiigen sich in die stadtebaulichen Strukturen ein. Dement-
sprechend sieht der Bebauungsplan in Teilbereichen auch Doppelhduser vor. Verdichtete
Bauweise in Form von Mehrfamilienhdusern fiigen sich in die bestehenden Gebietsstruktu-
ren nicht ein.

° ErschlieBung / Nordanbindung

Die Anbindung erfolgt Gber die Raithstral3e. Eine mogliche zu einem spateren Zeitpunkt ge-
plante Nordanbindung kann erst im Rahmen einer zuklnftigen Entscharfung des Kurvenra-
dius der L1134 erfolgen. Die Entscharfung des Kurvenradius wird durch den StraRenbau-
lasttrager (Land B-W) geplant. Die Stadt Mihlacker hat das Regierungsprasidium Karlsruhe
dariber informiert, dass eine Nordanbindung des geplanten Neubaugebiets im Rahmen
dieser StralenbaumaRnahme berticksichtigt und mit der Stadt abgestimmt werden soll.
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5. BERUCKSICHTIGUNG DER ERGEBNISSE AUS DER BEHORDEN- UND OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG GEMAR §
3 ABS. 2 UND § 4 ABS. 2 BAUGESETZBUCH

Der Gemeinsame Ausschuss hatte in der Sitzung am 09.07.2024 den Beschluss zur Offenlage
der Planung gemal § 3 Absatz 2 und § 4 Absatz 2 Baugesetzbuch gefasst.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Ansatz 2 Baugesetzbuch an der 8. Anderung
"Pferchacker" in Mihlacker Lienzingen des gemeinsamen Flachennutzungsplans 2025 der
Verwaltungsgemeinschaft Miihlacker Otisheim fand in der Zeit vom 16.12.2024 bis
24.01.2025 durch Aushang und Einstellen der Unterlagen auf der stadtischen Webseite
statt.

Die im Rahmen der Beteiligung der Behérden- und Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 Baugesetzbuch eingegangenen Anregungen und Stellungnahmen wurden bei der Auf-
stellung der 8. Anderung des Flichennutzungsplans im Bereich ,Wohnbaufliche
Pferchacker” Mihlacker — Lienzingen in den Abwagungsprozess aufgenommen.

Im Rahmen der Beteiligung ging eine Anregung aus der Offentlichkeit ein:

Die Anregung bezieht sich auf den Ausbau des Fullweges von der Raith- zur Dr.-Otto-
Schneider-StraRRe. Der Bereich liegt auBerhalb des Geltungsbereichs der Flachennutzungs-
plananderung. Dariber hinaus stellt der Flachennutzungsplan keine innerdrtlichen Ver-
kehrsflachen dar. Auch die weiteren vorgebrachten Punkte zur Priifung der Larmbelastung
Im Buchwaldle und Richard-Allmendinger-Straflie sowie die Ver-und Entsorgung des Bauge-
biets sind nicht Gegenstand der Flachennutzungsplanung. Der Flachennutzungsplanung be-
grindet keine direkten baulichen MaRnahmen.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemald § 4 Absatz 2
Baugesetzbuch erfolgte durch Anschreiben vom 09.09.2024 mit Frist bis zum 11.10.2024.

Wesentliche Stellungnahmen der Behérden bezogen sich auf

e Hinweise zu Informationen zum Denkmalschutz

Informationen zum Denkmalschutz wurden bereits in den textlichen Festsetzungen zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan, hier unter Hinweis, Punkt 4.2 Bodenfunde aufge-
nommen.

e Umweltbericht mit CEF-MalBnahmen und Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung- Forderung
der Umsetzung aller MalRnahmen

Der Flachennutzungsplanung begriindet keine direkten baulichen MaBnahmen. Die vorge-

tragenen Hinweise kdnnen nur auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung Eingang in

die Planung finden.

e Hinweis auf Zaun- und Mauereidechsen

Der Flachennutzungsplanung begriindet keine direkten baulichen MalRnahmen. Die vorge-
tragenen Hinweise konnen nur auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung Eingang in
die Planung finden.

o Uberplanung einer Ackerflache/ Verlust wertvoller landwirtschaftlicher Strukturen
Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen wurden be-
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reits abgewogen. Im Rahmen der Abwagung wird der Sicherung der Wohnbediirfnisse der
Bevdlkerung Vorrang gegeben.

e Schutzgut Mensch/menschliche Gesundheit: Durch die geplante Erweiterung werden die
umliegenden bebauten Flachen nachteilig fiir den Menschen beeinflusst. So fihrt der
Umweltbericht aus, dass das Plangebiet derzeit noch eine Flache mit Kaltluftentste-
hungsfunktion ist und der Abfluss Richtung Stiden zur Durchliftung des ganzen Wohn-
gebietes beitragt. Danach wird die ,urspriingliche Flache der Kaltluftentstehung zur
Warmeinsel“. Lienzingen ist bereits als Siedlungsgebiet mit belasten der Wirkung auf
Klima und Luft im FNP-Landschaftsplan Klima gekennzeichnet. Dies wird sich durch
Plandnderung verscharfen mit ungiinstigen Folgen fir die Gesundheit.

Die geringfiigige Erweiterung der Bauflache ist durch den nachgewiesenen Bedarf an
Wohnbauflachen gedeckt. Im Rahmen der Abwéagung wird der Sicherung der Wohnbed{irf-
nisse der Bevolkerung Vorrang gegeben (siehe auch Begriindung zum Bebauungsplan
,Pferchacker” Seite 47). Zudem wird der raumordnerischen Zielsetzung, an vorhandene
Gebiete anzuschlieBen, nachgekommen.

e Bedarfsnachweise: Die Bedarfsrechtfertigung soll bei kiinftigen Fallen auf die Zukunft
vorgenommen werden. Ggfs. ware auch zu tGberlegen, ob zumindest das Wohnbaufla-
chenkonzept der vWG Miihlacker — Otisheim fortzuschreiben ist.

Fir die zukiinftige Bedarfsrechtfertigung bei FNP-Anderungsverfahren ist es moglich eine
Bedarfsrechtfertigung auf die Zukunft vorzunehmen. Die Verwaltung wird die Empfehlung
der Erstellung eines Wohnbauflachenkonzeptes prufen.

e Begriindung der Beriicksichtigung des angrenzenden regionalen Griinzugs

Der regionale Griinzug wurde insofern bericksichtigt, dass im Bebauungsplan am noérdli-
chen und o6stlichen Gebietsrand eine Randeingriinung festgesetzt wurde. Dariiber hinaus
wurden die Baufenster (Baugrenzen) am nérdlichen Gebietsrand im Stiden der Grundstticke
angeordnet.

e Dichtewerte

Fur kiinftige Vorhaben soll der Dichtewert von 80 EW/ha gemaR Plansatz 2.4.2 ohne den
Verweis auf die hdhere Dichte im Bebauungsplan ,Alte Ziegelei” grundsatzlich erreicht
werden.

In wie weit bei kiinftigen Vorhaben in den landlich gepragten Stadtteilen ein Dichtewert
von 80EW/ha erreicht werden soll, kann derzeit nicht abgeschatzt werden. In der Kernstadt
wird ein Dichtewert von 80EW/ha als realistisch und machbar eingeschatzt.

6. BEDARFSERKLARUNG

Die Notwendigkeit zur Ausweisung weiterer Wohnbauflachen im AuBenbereich entgegen
den Vorgaben des § 1a Abs. 2 BauGB, basiert im Wesentlichen auf folgenden Aspekten:

e Geringe Wohnbauflachenreserven auf Ebene des FNPs, die auf Basis einer nicht ein-
getretenen Bevolkerungsentwicklung festgelegt wurden.

e Nicht geniigend generierbare Innenentwicklungspotenziale.
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e Wanderungsgewinne sind erforderlich um die in Lienzingen noch gut funktionieren-
de soziale Infrastruktur tragfahig zu halten.

e Deutschlandweit eine Tendenz zu schrumpfender und auch alternder Bevolkerung in
landlich gepragten Bestandsgebieten zu beobachten ist und diese durch Wande-
rungsgewinne ausgeglichen werden kann.

e Der Stadtteil Lienzingen ist seit zwei Jahrzehnten bei der Baulandentwicklung unbe-
riicksichtigt geblieben. Gleichzeitig wurden die inneren Potenziale, durch die erfolg-
ten privaten SanierungsmalRnahmen im Ortskern ausgeschopft. In Lienzingen sind
zum 31.12.2022 insgesamt 9 Bauliickenvorhanden, davon werden 7 Bauliicken als
Garten des angrenzenden Wohngebaudes genutzt.

e Die Flachendarstellungen im Flachennutzungsplan 2025 beriicksichtigen die tatsach-
liche eingetretene Bevolkerungsentwicklung und die immens gestiegene Nachfrage
nach Bauland nicht.

6.1 Bevdlkerungsprognose

Der Stadt Muhlacker wurden bei der Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2025 durch
das Regierungsprasidium anstatt der selbst ermittelten 42 ha nur 32 ha Wohnbauflachen
anerkannt. Die Stadt Muhlacker war seinerzeit von einer Bevélkerungszahl von 26.500 im
Jahr 2025 ausgegangen. Das Regierungsprasidium hatte bei seiner Prognose hingegen auf
die Bevolkerungsvorausrechnung des Statistischen Landesamtes aus dem Jahr 2010 abge-
stellt, welche fiir Mihlacker bis zum Ziel Jahr 2025 einen Bevoélkerungsriickgang auf 24.385
Einwohner prognostizierte.

Bei der Bevdlkerungsvorausberechnung des Statistischen Landesamtes wurden lokale Be-
sonderheiten nicht beriicksichtigt. So wurde in Miihlacker nach dem Wohngebiet
»Stockach”, rund ein Jahrzehnt kein neues Baugebiet mehr entwickelt. Dieser Umstand so-
wie die sinkenden HaushaltsgroRen (Trend der Singularisierung) mit einem stetig steigenden
Wohnflachenbedarf pro Einwohner, haben in Miihlacker in den 2000er Jahren zu ricklaufi-
gen Bevolkerungszahlen gefiihrt. In der Bevdlkerungsvorausrechnung des Statistischen Lan-
desamtes wurde diese riicklaufige Entwicklung der 2000er Jahre fortgeschrieben, ohne zu
bericksichtigen, dass zukinftig wieder Wanderungsgewinne durch Wohnbauflachenent-
wicklungen und innerstadtische Nachverdichtungen / Revitalisierungen zu erwarten sind.
Mit den letztlich anerkannten 32 ha wurden fiinf Wohngebiete von der Genehmigung aus-
genommen.

Aktuelle Bevolkerungszahlen (26.591 Einwohner im Jahr 2/2023, Statistisches Landesamt)
zeigen, dass sogar die von der Stadt Muhlacker prognostizierten 26.500 Einwohner fiir das
Ziel Jahr 2025 frihzeitig Gberschritten wurden. Ein Bevolkerungsriickgang kann nicht festge-
stellt werden.

Ferner ist davon auszugehen, dass diese Entwicklung und somit auch die Nachfrage nach
Wohnbaugrundsticken im Umland von Stuttgart/ Karlsruhe nicht abflachen wird.

Als Mittelzentrum muss die Stadt Mihlacker, um ihrer zentral6rtlichen Funktion gerecht zu
werden, neben dichtem und flachensparsamem Wohnungsbau in der Kernstadt, wie im
Baugebiet ,Ziegelei”, auch in den landlich gepragten Ortsteilen Wohnbauland bereitstellen.
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6.2 Innenentwicklungspotenziale

Die Stadt Mihlacker hat Ende 2019 eine Umfrage durchgefiihrt. Hierfiir wurden alle Eigen-
timer der damals vorhandenen 254 (Sivola 213/2019) Baullicken angeschrieben. Bei einem
Ricklauf von 48% gaben 56 Eigentiimer an, die Baulilicke selbst bebauen zu wollen. Wobei
hiervon 20 Bauliickeneigentiimer angaben, dass dies in 5-10 Jahren geschehe und bei 15
Bauliickeneigentiimern in Gber 10 Jahren. Es wird davon ausgegangen, dass es sich bei den-
jenigen Grundstlicken, deren Eigentiimer nicht geantwortet haben um sogenannte , Enkel-
grundstiicke” handelt. Dass all diese Grundstiicke tatsdchlich einmal von den Nachkommen
bebaut werden, scheint zweifelhaft.

11 % der Ricklaufer gaben an ihren Bauplatz spater einmal verkaufen zu wollen. Die Bau-
platze werden daher vorerst als Altersvorsorge/ Wertanlage im Eigentum gehalten (eine
Bauverpflichtung fiir Neubaugebiete gibt es erst seit 2011). Um diesem Phdanomen entge-
genzuwirken, werden zukinftig und somit auch beim Baugebiet , Pferchacker” alle Bauplat-
ze mit einer Bauverpflichtung versehen.

Runtergebrochen auf den Ortsteil Lienzingen stellt sich die Situation wie folgt dar: Im Jahre
2022 verzeichnete der Ortsteil rund 9 Baullicken, von denen allerdings 7 Stiick als Hausgar-
ten des benachbarten Wohnhauses genutzt werden. Samtliche Baullicken in Lienzingen be-
finden sich in privater Hand und somit auRerhalb des Einflussbereichs der Stadt. Hinzu
kommt, dass das letzte Baugebiet (,Vordere Raith“) bereits in den 1990er Jahren aufgesie-
delt wurde. Bauplatze fiir die Eigenentwicklung sind daher seit Jahren nicht verfligbar, mit
der Konsequenz von Abwanderungstendenzen.

Im Ergebnis lasst sich feststellen, dass 7 von 9 vorhandenen Bauliicken dem Markt nicht zur
Verfligung stehen bzw. ausgeschopft sind.

Fiir den Ort Lienzingen, der bislang noch lber eine funktionierende eigene soziale Infra-
struktur (Kindergarten, Schule, Arztpraxen, etc.) verfligt und in dem es ein vielfiltiges Ver-
einsleben gibt, ist es von enormer Bedeutung, dass die Bevolkerungszahlen nicht weiter sin-
ken. Vielmehr muss diesem Trend, nachdem Lienzingen bei der Baulandentwicklung liber
zwei Jahrzehnte unbericksichtigt blieb, entgegengewirkt werden.

Der Landesentwicklungsplan und der Regionalplan weisen die Stadt Muhlacker als Mittel-
zentrum aus. Damit wurde Muhlacker mit seinen Stadtteilen als ein Siedlungsschwerpunkt
bestimmt. Die Versorgung der Bevolkerung mit Wohnbauflachen hat somit eine entspre-
chend hohe Bedeutung.

Die Entwicklung von Flachen wie das Plangebiet sind unabdingbar, um neben den innerstad-
tischen Wohnungsbau (Plangebiet ,Alte Ziegelei”) in verdichteter Bauweise, auch der wei-
terhin starken Nachfrage nach Einfamilienhausgrundstiicken in den ldandlich gepragten
Stadtteilen gerecht zu werden. Mit der vorliegenden Planung soll der bestehende Siedlungs-
korper angemessen erweitert werden. Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Sied-
lungsabrundung im Nordosten von Miuhlacker-Lienzingen, die stddtebaulich geeignet und
sinnvoll ist. Um einer flachensparsamen Bauweise gerecht zu werden, wird im Bebauungs-
plan fiir Teilbereiche eine Doppelhausbebauung festgesetzt

Im vorliegenden Fall wurde in Ermangelung geeigneter Innenbereichspotenziale bzw. wei-
testgehend ausgeschopfter Potenziale auf Ebene des Flachennutzungsplans der Belang Si-
cherung der Wohnbediirfnisse der Bevolkerung, Ermoéglichung der Eigentumsbildung weiter
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Kreis der Bevolkerung, Berlicksichtigung der Anforderungen kostensparenden Bauens nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB in der Abwagung aller Belange ein starkeres Gewicht zugeschrieben.

6.3 Bedarfsermittlung nach Plausibilitatsprifung

Daten:

Einwohnerzahl des Einwohnermeldeamts der Stadt Miihlacker 12/2010: 25.191 EW
Prognose (Stala) 2025: 26.297 EW (25.04.2024)

Einwohnerzahl am 31.08.2023 (Stala) 26.646 EW

Einwohnerzahl am 31.12.2023 (EMA Miuhlacker) 27.075 EW

1. Ermittlung fiktiver Einwohnerzuwachs EZ 1 Bedarf aus Belegungsdichteriickgang

EW (2010) x 0,3 x 15 Jahre = EZ1
100

25.191*x0,3x15 =1.134=EZ1
100

*Einwohnerzahl des Einwohnermeldeamtes der Stadt Miihlacker im Ausgangsjahr 2010

Flachennutzungsplan 2025  Verwaltungsgemeinschaft ,Miihlacker - Otisheim* — Begriin-
dung

Tabelle 38:  Verteilungsmodell fiir neue Wohnbauflachen

Einwohner
Stand 2010 % Anteil neuer
(Quelle % Anteil der Planungen Baufléchen aus
EMA) Einwohner Prognose aus FNP 2025 Gesamtplanung
Stand 31.12.2010 in % WE in%
Miihlacker mit Diirrmenz 14.116 56.04 1088 73,41
Enzberg 3.892 15,45 125 8,43
GroRglattbach 1.299 5,16 73 4,93
Lienzingen 2.097 8,32 50 3,37
Lomersheim 2.791 11,08 73 4,93
Miihlhausen 996 3,95 73 4,93
Gesamt Miihlacker 25.191 100,00 26.500 1.482 100,00
2. Ermittlung prognostizierte Einwohnerentwicklung EZ 2 im Planungszeitraum

Prognostizierte Einwohnerzahl im Jahr 2025 abziiglich Einwohnerzahl Zeitpunkt Planaufstel-
lung

26.297* — 25.191 = 1.106 = EZ2 = prognostizierte Einwohnerentwicklung
(* Stat. Landesamt 2022)

3. Ermittlung Wohnbauflachenbedarf aus Belegungsdichteriickgang und prognosti-
zierter Einwohnerentwicklung

EZ1 + EZ2 = EZ = 2.240
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Prozentuale Beriicksichtigung des weniger verdichteten landlichen Raumes der Stadtteile
Miihlhausen, Lienzingen, GroRglattbach, Lomersheim und Enzberg mit einem Dichtewert
von 50 EW/ha:

Miihlacker: 56,04 % = 1.255 EW Dichtewert 80 EW/ha = 15,7 ha
Stadtteile: 43,96% = 985 EW Dichtewert 50 EW/ha = 19,7 ha

= 35,4 ha Gesamtbedarf
(Hierbei geht das Stat. Landesamt von einem Riickgang der Einwohnerzahl bis 2025 von 429 EW aus).

Im wirksamen Flachennutzungsplan 2025 wurden 30,5 ha neue Bauflache genehmigt. Bean-
tragt wurden in 2013 insgesamt 42,4 ha /1.462 WE. 11,9 ha Wohnbauflache wurden von der
Genehmigung ausgenommen. Begriindet wurde dies mangels des damals festgestellten Be-

darfs.

Bei einer Berlicksichtigung der tatsachlichen Bevolkerungsentwicklung ergibt sich jedoch ein
Bedarf von mindestens 35,4 ha Wohnbauflache (d.h. 4,9 ha mehr als im genehmigten Fl3-
chennutzungsplan 2025).

Im Folgenden wird der zusitzliche Flichenbedarf aufgrund der Anderungen 8. ,Wohnbau-
flache Pferchacker” Muhlacker — Lienzingen und 9. ,,Wohnbauflache Bauerngewand” Muhl-
acker — Miihlhausen dargestellt:

Beantragte Baufli- | Genehmigte Pla- | Im FNP 2025 ge- | Zur Anderung be- | Gesamtflichenanteil
chenanderung nung aus FNP 1985 | nehmigt antragt

»Wohnbaufliche - 50 WE /2,2 ha* 1,1 ha 3,3 ha

Pferchacker”

»,Wohnbaufliche 73 WE /2,9 ha 43 WE /1,8 ha* 1,1 ha 2,9 ha
Bauerngewand”

Zusatzliche Wohnbaufldche Ca. 2,2 ha

* Flachenkorrektur aus aktueller Katastergrundlage

Durch die geringfligige Erweiterung der beiden Wohnbauflaichen ,Wohnbauflache
Pferchacker” in Lienzingen und ,,Wohnbauflache Bauerngewand” in Mihlhausen um jeweils
1,1 ha entstehen 60 zusatzliche Wohneinheiten auf einem Flachenzuwachs von 2,2 ha damit
liegt die Erweiterung noch unterhalb des o.g. Mehrbedarfs von 4,9 ha.

Aufgrund der nicht eingetroffenen Prognose des statistischen Landesamtes, welche einen
Bevdlkerungsriickgang vorsah, kann diese geringflige Erweiterung gegenliber dem geneh-
migten FNP 2025 gerechtfertigt werden. Durch die stattdessen eingetretene Bevdlkerungs-
entwicklung mit einem Stand von 26.646 EW (3. Quartal 2023) liegt der tatsachliche Bedarf
deutlich héher.
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6.4

Begriindung der erweiterten Flacheninanspruchnahme

Bestand

Planung

Wirksamer Flachennutzungsplan 2025 der Verwaltungsgemeinschaft Miihlacker-Otisheim
8. Anderung " Wohnbauflache Pferchicker " Miihlacker-Lienzingen

G

I

1,1 ha landwirtschliche Flache
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1,1 ha Wohnbauflache

Bestand

Planung

Wirksamer Flachennutzungsplan 2025 der Verwaltungsgemeinschaft Miihlacker-Otisheim
9. Anderung " Wohnbaufliche Bauerngewand " Miihlacker-Miihlhausen
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Das Plangebiet Pferchdacker hat eine Gesamtgrofle von 3,3 ha. Aus dem stadtebaulichen
Entwurf ergeben sich ca. 61 Wohneinheiten, bei einer Belegungsdichte von 2,2 (Stala. 2022)
ergibt sich eine Einwohnerdichte von 41 EW/ha. Diese Abweichung von den im Regionalplan
2015 geforderten Dichtewerten von 80 EW/ha fir Mittelzentren wird durch eine im Bebau-
ungsplan ,Alte Ziegelei” deutlich hohere Dichte von 90 EW/ha auf einer Bruttowohnbaufla-
chen von 16,2 ha kompensiert. Die Dichtewerte des Regionalplans von 80 EW / ha werden
damit deutlich iberschritten. Diese Uberschreitung entspricht einer Einwohnerzahl von ca.
162 EW (74 WE) und auf die Flaiche umgerechnet, einer Flache von 3,2 ha.

7. ABWAGUNG

Insgesamt sollen 1,1 ha zusatzlich zu der im wirksamen Flachennutzungsplan 2025 darge-
stellten und genehmigten Wohnbaufldache beansprucht werden, gegentiber dem wirksamen
Flachennutzungsplan erhoht sich die Flachendarstellung entsprechend.

Der Standort befindet sich am ndrdlichen Rand des Stadtteils Lienzingen in Erweiterung der
dargestellten geplanten Bauflache , Pferchacker”

Es ist geplant mit der Bebauung nicht tber die natiirliche Grenze der Kuppe hinaus zu ge-
hen.

8. Beriicksichtigung der Umweltbelange

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nummer
7 BauGB und & 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden. Der Umweltbericht mit einer detaillierten Schutzgutbewertung, ein-
schlieBlich der Ermittlung des Kompensationsbedarfs sowie der Darlegung der Vermei-
dungs- und MinimierungsmafRnahmen wird als gesonderter Teil Bestandteil der Begriin-
dung.

Im Rahmen des Bebauungsplans ,,Pferchacker” wurde eine Umweltpriifung gemal § 2a
BauGB durchgefiihrt und ein Umweltbericht erstellt. Es wurden voraussichtliche Umwelt-
auswirkungen ermittelt und bewertet sowie MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und
zum Ausgleich dargestellt, die im Rahmen des Bebauungsplans ,Pferchacker” festgeschrie-
ben bzw. gesichert werden.

Durch die Planung betroffene Umweltbelange wurden gepriift und sind in die Abwagun ein-
geflossen.

Es wird in diesem Zusammenhang auf den im Rahmen des Bebauungsplans ,,Pferchacker”
erstellten Umweltbericht verwiesen.

Aus der Bestandsbewertung geht hervor, dass die Schutzgiiter Gberwiegend von mittlerer
Bedeutung sind. Der vorhandene Biotopkomplex besitzt eine Gberwiegend geringe Bedeu-
tung. Im Planungsgebiet befindet sich jedoch das hochwertige, gesetzlich geschiitzte Biotop
»,Hecke am Schiitzinger Weg”. Dem Schutzgut Boden kommt anhand LGRB-Daten eine mitt-
lere bis hohe Bedeutung zu. Das Schutzgut Klima dient als Kaltluftentstehungsflache der
Durchliftung des angrenzenden Wohngebietes.
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Flichennutzungsplan 2025 Miihlacker Otisheim 8. Anderung ,Wohnbaufliche Pferchicker”
Miuhlacker — Lienzingen Zusammenfassende Erklarung

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Durch die geplante Bebauung geht ein Biotopkomplex aus Ackerflachen, Feldhecke, Tro-
ckenmauer, Wirtschafts- und Graswegen, Grasreicher Ruderalvegetation und Garten verlo-
ren, Lebensraumbeziehungen werden ge- bzw. zerstort.

Artenschutz

Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG (Totung, Storung des Erhaltungszustandes
der lokalen Population, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) werden unter Be-
achtung entsprechender Vermeidungs-/Minimierungs- und vorgezogener MaBnahmen nicht
ausgelost.

Schutzgut Landschaftsbild
Aufgrund einer entsprechend gestalteten Ein- und Durchgriinung sind keine weithin sichtba-
ren negativen Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Flache/ Boden
Nach der Umsetzung der Planung steigt der Anteil (teil-)versiegelter Flachen auf ca. 67 % der
Planungsgebietsflache. Dies entspricht einer Neuversiegelung von etwa 2,06 ha.

Schutzgut Wasser

Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu erwarten. Das unver-
schmutzte Niederschlagswasser wird zentral in Regenwasserzisternen auf den privaten
Grundstiicken und in die Kanalisation eingeleitet.

Schutzgut Klima

Durch die Bebauung dndert sich das urspriingliche Kleinklima und die bebaute Flache tragt
nicht mehr zur Kaltluftentstehung bei, sondern ist selbst eine Warmeinsel. Es ist jedoch auf-
grund der guten Durchliftungsverhaltnisse von Lienzingen mit keinen erheblichen Auswir-
kungen auf das Siedlungsklima zu rechnen.

Schutzgut Mensch
Es sind keine gravierenden Auswirkungen auf das Wohnumfeld oder die Erholungseignung
zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Kultur- und Sachgiiter sind von der Planung nicht direkt betroffen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Es sind keine auBergewdhnlichen Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgitern zu er-
warten.

Zum Eingriffs-Ausgleich innerhalb des Planungsgebiets sind v. a. flachige Pflanzgebote und
Einzelpflanzgebote auf 6ffentlichen und privaten Grundstiicksflachen im Bebauungsplan
festgesetzt. Als HauptkompensationsmaRnahme wurden Okopunkte aus dem Okokonto der
Stadt Muhlacker abgebucht. Daneben finden auch externe MaRnahmen fiir den Artenschutz
auf gemeindeeigenen und privaten Flachen statt, die zudem dem baurechtlichen Eingriffs-
Ausgleich dienen wie z.B. Ansaht von Blihflachen. Zum Ausgleich des Eingriffs in die gesetz-
lich geschiitzten Feldhecke wird extern eine neue Feldhecke angelegt.

Mihlacker, den 08.07.2025
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